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A. MEMORIA VINCULANTE
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MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
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1. ANTECEDENTES
1.1. NECESIDADES DEL MUSEO DE SEMANA SANTA DE ZAMORA

El Museo de Semana Santa de Zamora, ubicado en la Plaza Santa Maria la Nueva, se construyo en el afio
1964 con proyecto del arquitecto Salvador Alvarez Prado con el objetivo de reunir, conservar y difundir los
grupos escultdricos que desfilan en las diferentes procesiones de la Semana Santa de Zamora.

Desde un principio se tuvo conciencia de que el edificio era muy ajustado en dimensiones al uso que se le
queria dar, pero en ese momento era una notable mejora ya que hasta entonces los pasos se encontraban
almacenados en paneras. Con esta percepcion del espacio limitado, en 1972 la Junta Pro Semana Santa
adquirié un local anexo y en 1990 otros dos solares que son utilizados para ampliar el espacio de exposicion.

No obstante, el Museo es uno de los edificios mas embleméticos de la ciudad, siendo el epicentro de la
Semana Santa de Zamora (declarada de interés turistico internacional en el afio 1986), expresion cultural de
origen religioso que ha evolucionado convirtiéndose en una manifestacion religiosa, artistica, social, cultural y
antropoldgica, signo de identidad de una comunidad.

Actualmente, pasados mas de cincuenta afios de la apertura, el Museo ha incorporado grupos escultoricos y
ha implementado la visita con exposiciones intimamente ligadas a la exposicién: textiles, orfebreria,
carteleria, etc. por lo que definitivamente se ha quedado pequeiio para albergar todas las obras y sus
instalaciones no cumplen las condiciones técnicas y expositivas que requiere un museo de estas
caracteristicas y cuya funcion es poner en valor un bien patrimonial de la trascendencia de la Semana
Santa Zamorana, con el riesgo de llegar a afectar a la conservacion de las piezas.

La Semana Santa de Zamora cuenta con declaracion como Bien de Interés Cultural de caracter
inmaterial con la denominacion de La Pasiéon Zamorana: ritos, esencia y territorio. La propia
declaracion del BIC sefala al Museo de la Semana Santa como elemento fundamental del contexto
espacial en el que se enmarca esta manifestacion y, por tanto, parte inherente a ella y pieza fundamental
en su lectura e interpretacion:

El conjunto histérico de la Ciudad de Zamora se convierte en elemento inherente a esta
expresién cultural, en escenario y marco singular para esta representacion, que no podria
comprenderse sin el urbanismo y arquitectura de la ciudad. La estética de la Pasion Zamorana
encuentra en la arquitectura de la ciudad el escenario idéneo para su puesta en escena. El trazado
urbano de Zamora, con sus calles y plazas, sus construcciones histéricas y el conjunto de iglesias
romanicas que conserva, conforman el decorado perfecto para esta representacion, en la que los
propios habitantes de la ciudad, junto con los visitantes, son los espectadores, actores y figurantes
en este singular y relevante hecho cultural. Los recorridos, los lugares de culto o el Museo de
Semana Santa, son el contexto espacial en el que se desarrolla la Pasion Zamorana, en el que
se incardina la esencia, el espiritu y religiosidad de sus gentes, clave para la lectura e
interpretacion de la celebracion.

Entre los espacios urbanos especialmente vinculados a la Pasion Zamorana, destaca la Plaza
Mayor, donde se celebran la mayoria de los actos institucionales, asi como la plaza de la Catedral,
que recoge la salida y llegada de varias procesiones y por supuesto el Museo de Semana Santa,
enclave principal de muchos de los recorridos.

Atendiendo a esta circunstancia el alcance y trascendencia del Museo de la Semana Santa no se limita a su
condicién edificacion para el almacenamiento, conservacion y simple muestrario de los pasos procesionales,
sino que es mucho mayor, constituyéndose en elemento clave tanto desde el punto de vista espacial
como en instrumento fundamental para la salvaguarda del patrimonio cultural inmaterial que es la
Semana Santa Zamorana.

La salvaguarda, conforme a la Convenciéon de la UNESCO, implica no solo la conservacion y
preservacion de los bienes, sino también su documentacion, investigacion, transmision,
revitalizacion, proteccion, valorizacion y promocion, todos ellos aspectos que, ante el reducido
espacio y riqueza espacial disponible en el actual museo, se ven muy limitados.
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Vista interior del actual Museo de la Semana Santa. (Fuente: zamora24horas.com)

En este contexto la Junta Pro Semana Santa, titular y gestora del Museo, ha redactado un Plan
Museoldgico y un anteproyecto museografico que, atendiendo a los requisitos de salvaguarda del
Patrimonio Cultural Inmaterial establecidos por la UNESCO, tiene como objetivo la interpretacion
global de esta expresion cultural, planteando cuales fueron los origenes, los antiguos y nuevos ritos, la
explicacidn del suceso, el nacimiento y evolucién de las hermandades y cofradias o la experiencia sensorial
de visitar la ciudad durante los dias de la pasion.

Todo ello conduce a la necesidad de ampliar las dimensiones del actual Museo de Semana Santa de
Zamora, tanto en superficie como en altura, con el objeto de acoger los conjuntos expositivos en las
adecuadas condiciones tanto de espacio, como desde el punto de vista del nuevo discurso expositivo, en
el que se prevé su contemplacion desde nuevas visiones, perspectivas, recorridos y espacios de
contextualizacion especificos que permitan una interpretacion integral de esta expresién cultural.

Asi mismo, con la ampliacion, se pretende dotar al Museo de nuevos espacios (sala de conferencias,
biblioteca, etc.) que permitan el desarrollo de nuevas actividades culturales y convertir al museo en un
centro de referencia para el estudio, documentacion, investigacion y difusiéon de la Semana Santa
zamorana.

La ampliacién del Museo constituye también una oportunidad para mejorar las condiciones de integracion
del edificio en el entorno en que se ubica, a través de una definicidon volumétrica y un uso de materiales
mas acorde a las caracteristicas del Conjunto Histérico de Zamora, asi como para dotar de mayor
relevancia y significaciéon al nuevo edificio, de manera consecuente con el papel que la propia
declaracion del BIC de caracter inmaterial, La Pasion Zamorana: Rito, esencia y tradicion, otorga al
Museo.

En base a estas premisas, la Junta Pro Semana Santa de Zamora redacté un Informe sobre el estado
actual del Museo de Semana Santa de Zamora y su justificacion para un futuro proyecto, que plantea
un incremento de la volumetria del edificio que albergara el nuevo museo, ya que se estima necesario
ejecutar un edificio mas alto, de 12 metros de altura frente a los 8 metros del actual museo para poder
albergar los pasos procesionales de una forma acorde a la relevancia de la Pasién Zamorana en tanto en
cuanto Bien de Interés Cultural declarado, del que el propio Museo es parte inherente, a los criterios y
requisitos de salvaguarda del Patrimonio Cultural Inmaterial y al nuevo plan museolégico.
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El Museo se localiza en el entorno de proteccion de la Iglesia de Santa Maria la Nueva, declarada BIC
con categoria de Monumento el 14 de abril de 1945, por lo que este informe se remiti6 a la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural de Zamora, competente para asesorar a instituciones y particulares respecto
de los bienes que integran el Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, contestando con fecha de 12 de abril de
2018.

En este informe, se establecia la necesidad de desarrollar el incremento de volumen propuesto de una
forma mas articulada, por medio de retranqueos del volumen de 12 m. respecto de la alineacion
oficial, donde se mantendria una altura de 8 m. similar a la existente en la actualidad, con objeto de
matizar el impacto del incremento de volumen sobre su entorno inmediato.

A

‘CON RETRANQUEOS MARCADOS A Tm 1.78384 m2

Planimetria que adjunta el acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Zamora

El informe de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Zamora por otro lado indica que “se considera
aceptable la propuesta realizada, que implica una modificacion del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Historico de Zamora, al plantear una modificacion de alturas; la cual no entra dentro de los
parémetros cuya aplicacion, “‘de manera excepcional, no se encuentra contemplada” por el articulo 4.1 del
Titulo IV Normativa de adecuacién ambiental.”
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1.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION

Segun lo expuesto en el apartado anterior, es necesario realizar una modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Zamora en el ambito del Plan Especial de Protecciéon del Conjunto Historico de
Zamora en (PEPCH) para poder ampliar el museo de Semana Santa de Zamora.

El marco normativo de la modificacion es el siguiente:
o Legislacién urbanistica:
o Ley5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, y sus modificaciones.
o Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero y sus modificaciones.
¢ Normativa Sectorial:

o Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, y Reglamento que la
desarrolla.

o Ley 9/2006 de 28 de abril, sobre Evaluacién de los efectos de determinados Planes y
Programas en el Medio Ambiente.

e Planeamiento urbanistico vigente:

o Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora para su adaptacién al
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (BOCYL 21/07/2011).

o Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Zamora (BOCYL 02/06/2000).
o Resto de modificaciones y planeamiento de desarrollo de Zamora.
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2. INICIATIVA, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

El presente documento se redacta por iniciativa de la Junta Pro Semana Santa ante la necesidad de
modificar el PGOU en el ambito del PEPCH para dar cabida a un nuevo Museo de Semana Santa con
el objetivo ultimo de garantizar la salvaguarda del Bien de Interés Cultural de caracter inmaterial La
Pasion Zamorana: Rito, esencia y territorio, del que el Museo es parte inherente y pieza clave, siendo
su renovaciéon una oportunidad aumentando la vitalidad del Conjunto Histérico gracias al
mantenimiento del uso y una mejora en la relacién con el entorno urbano con una arquitectura mejor
integrada que la actual

Es necesario modificar los parametros urbanisticos que definen la ordenacion del ambito del actual museo y
su ampliacién, de tal manera que permitan desarrollar el programa arquitecténico derivado del nuevo Plan
Museoldgico y anteproyecto museografico del Museo que responden a los requisitos de salvaguarda
del patrimonio cultural inmaterial y que incluyen no solo la conservacion y preservacion del bien, sino
también su documentacion, investigacion, transmision, revitalizacion, proteccion, valorizacion y
promocion, tal y como se justifica en el apartado 1.- ANTECEDENTES de la presente Memoria
Vinculante.

La presente modificacion responde también a las indicaciones del acuerdo emitido por la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural de Zamora ante la consulta efectuada por la Junta Pro Semana Santa
para la ampliacién del Museo, garantizando que la nueva volumetria tenga como méxima prioridad la
conservacion y proteccion del Conjunto Histérico declarado.

3. AMBITO, OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION
3.1. AMBITO SOBRE EL QUE SE PRETENDE UBICAR EL NUEVO MUSEO

El ambito sobre el que se pretende ubicar el nuevo museo comprende la parcela donde se ubica actualmente
el mismo, y solares anexos que son propiedad de la Junta Pro Semana Santa.

\ / 4?"/‘ (@ )

SUELD

/

4 2

Delimitacion del ambito sobre la imagen del Catastro
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Los solares presentan una superficie total, segun catastro, de 2.174 m2 y estad compuesto por los siguientes

e Plaza Santa Maria la Nueva, n°8 (Ref. Catastral: 0786615TL7908N), actual Museo de Semana

inmuebles:
Santa.
Croquis
0786615TL7908N0O001LD
Cultural | 1.014 m?2 | 100,00%

Fotografia fachada

PZ SANTA MARIA L& NUEVA B

1962

Parcela construida sin division horizontal
PZ SANTA MARIA LA NUEVA 8

ZAMORA (ZAMORA)

1.067 m?

e Inmueble Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°18 (0786614TL7908N)

Croquis

0786614TL7908N0O001P]

Residencial | 204 m?2 | 100,00%

Fotografia fachada

Parcela construida sin divisidn horizontal
CL OREJONES 18

ZAMORA, (ZAMORA)

126 m?

e Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°16 (0786613TL7908N), oficinas y salas de
reunion pertenecientes al actual Museo.

Croquis Fotografia fachada
0786613TL7908N0001Q] REJONES 16
Residencial | 524 m?2 | 100,00% | 1900

Parcela construida sin divisidn horizontal
CL OREJONES 16

ZAMORA, (ZAMORA)

353 m?2
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¢ Inmueble Ronda Santa Maria la Nueva n°9 (0786621TL7908N)

Croquis Fotografia fachada Parcela construida sin divisidn horizontal
RD SANTA MARIA LA NUEWVA 9

ZAMORA (ZAMORA)

532 m2

0786621TL7908N0O001M]

e Inmueble Ronda de Santa Maria la Nueva n°9 (0786626TL7908N), edificacion “Antigua
Panera”.

Croquis Fotografia fachada Parcela construida sin division horizontal
RD S&NTA MARIA L& NUEWVA 9
ZAMORA, (ZAMORA)
96 m2

0786626TL7908N0O001X]

3.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION

La presente Modificacion de Planeamiento tiene los siguientes objetivos:

¢ Modificar la calificacion urbanistica de las parcelas que se incorporan al Museo con objeto de
adscribirlas a la ordenanza Dotaciones Comunitarias (EQ) de acuerdo al uso final al que se
destinan (Museo).
¢ Incorporar las nuevas parcelas al Sistema General EQ-2 Museo de Semana Santa.
o Permitir la ejecucion de retranqueos respecto de la alineacion exterior definida en el PEPCH
en el frente a la Plaza Santa Maria la Nueva, con objeto de:
o Mejorar la integracion del nuevo edificio en su entorno y, especialmente, en relacion con
el BIC Iglesia de Santa Maria la Nueva.
o Definir una nueva posicion de los planos de fachada mas acordes al trazado quebrado
propio del Conjunto Histérico de Zamora, corrigiendo la forma curva adoptada de
manera circunstancial en la construccion del actual museo en 1962.
o Modificar las alturas previstas en el PEPCH para posibilitar la implantacion de un nuevo
Museo de Semana Santa conforme a las necesidades museogréaficas y expositivas descritas en el
apartado 1.- ANTECEDENTES de la presente Memoria Vinculante.

12de 78

()
T
il
Ui
O



(]

MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
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3.2.1.Modificacion de la calificacion urbanistica

Las parcelas que se van a incorporar al Museo (parcelas con referencia catastral nimero 0786614 TL7908N,
0786613TL7908N, 0786621TL7908N y 0786626TL7908N) tienen asignada, actualmente, la ordenanza
Casco Antiguo.

Si bien esta ordenanza contempla, entre sus usos compatibles, el uso Socio-cultural en Categorias |y Il 'y
situaciones A2 y B, es razonable asignar a las parcelas que se incorporan al museo la misma
calificacion urbanistica de Dotaciones Comunitarias (EQ), con el objeto de homogeneizar las condiciones
de uso y edificacién de manera acorde al uso final al que se destinan.

3.2.2.Incorporacion al Sistema General EQ-2 Museo de la Semana Santa

El actual Museo de la Semana Santa tiene consideracion de Sistema General por el PGOU de Zamora. De
manera consecuente con el cambio de calificacidn de las parcelas que se incorporan al museo (parcelas con
referencia catastral nimero 0786614TL7908N, 0786613TL7908N, 0786621TL7908N y 0786626TL7908N), se
amplia el Sistema General EQ-2 Museo de la Semana Santa, incrementando su superficie desde los 975
m2 actuales hasta los 2.174,00 m2.

3.2.3.Permitir la ejecucion de retranqueos respecto de la alineacién exterior a la Plaza
Santa Maria la Nueva

El Articulo 182 del PGOU, que regula la Ocupacién de la edificacion y situacién en la parcela para las
parcelas adscritas a la Ordenanza Dotaciones Comunitarias, indica que

Articulo 182.- Ocupacion de la edificacion y situacion en la parcela

En las parcelas situadas en el Conjunto Histérico, la posicion de la edificacion estara regulada por las
mismas condiciones de situacion de ordenanza de aplicacion en la zona en la que se localice Ia
dotacién comunitaria.

El Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico de Zamora establece, en su articulo 3.10 la regulacion
de las alineaciones exteriores e interiores de la edificacién:

Art. 3.10. REGULACION DE ALINEACIONES EXTERIORES E INTERIORES DE LA EDIFICACION.

1. El Plan Especial mantiene las alineaciones de fachada de la edificacion salvo en los casos
expresamente sefialados en el plano n°. 1: “Ordenacién, Catélogo y Gestion”.

2. El Plan Especial recoge del PG.0O. las alineaciones y calificacion del espacio interior, ampliandolo a otras
manzanas, a cuyo espacio interior, ya sea J.P. o edificable, sera de aplicacion lo estipulado en las Normas
Urbanisticas del Plan General sobre usos, ocupacion y altura edificatoria.

3. Se consideraran modificadas las alineaciones establecidas por el Plan Especial, cuando se produzcan
hallazgos arqueoldgicos que asi lo requieran para su debida conservacion.

Asi mismo, el articulo 3.11 establece la regulacién de los retranqueos:

Art. 3.11. REGULACION DE LOS RETRANQUEOS.

1. En alineaciones de calles no se permiten mas retranqueos que los sefialados en Planos. La altura
reguladora se aplicara en un fondo minimo de 8 m. a partir de la alineacién exterior, 0 a la totalidad de Ia
parcela si su fondo fuera menor.

2. En patios de manzana se permiten retranqueos, siempre que no generen espacios cuyo ancho sea inferior
al fondo, cuando sobre ellos recaigan huecos de luces de habitaciones vivideras.
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MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

Por tanto, el PEPCH establece como obligatoria la alineacion exterior definida en el planeamiento, no
permitiendo mas retranqueos que los sefialados en los planos.

Sin embargo, la actual alineacién a la Plaza Santa Maria la Nueva de la parcela del Museo (parcela
referencia catastral nimero 0786615TL7908N) presenta una forma curva poco acorde a las caracteristica
propias del Conjunto Histérico de Zamora, definido por trazados de lineas rectas que forman quiebros
angulares.

Esta alineacion no tiene ningin caracter historico y su aparicion es completamente circunstancial, derivada
del proceso de aprobacion del proyecto del Museo en el afio 1962.

Atendiendo a estas circunstancias cabe considerar que el planeamiento urbanistico permita el retranqueo
de la edificacion respecto de la alineacion oficial, estableciendo nuevas alineaciones interiores que
definan un trazado quebrado més propio del Conjunto Historico de Zamora.

Asi mismo, los nuevos planos de fachada definidos permitiran recuperar, en cierta medida, el espacio
abierto existente histéricamente en la zona posterior de la Iglesia de Santa Maria la Nueva, mejorando
la integracion del edificio del Museo y mejorando el entorno del BIC Iglesia de Santa Maria la Nueva.
Los retranqueos previstos también permitiran una relaciéon mas articulada entre los diferentes cuerpos
del nuevo museo, matizando el volumen previsto y estableciendo un dialogo con las formas de la
Iglesia de Santa Maria.

El Museo, en tanto en cuanto parte inherente a la declaracién de la Semana Santa Zamorana como Bien de
Interés Cultural de caracter inmaterial, es un elemento principal, enclave destacado y telon de fondo de
muchos de los recorridos, por lo que cabe reconocer su singularidad, ya recogida en la propia
consideracion del Museo como Sistema General, pero también desde el punto de vista formal y
espacial.

3.2.4.Modificar las alturas previstas en el PEPCH para posibilitar la implantacion de un
nuevo Museo de Semana Santa

La presente Modificacién de Planeamiento tiene también como objeto la modificacion de las alturas para
posibilitar la implantacion del nuevo Museo de Semana Santa de Zamora, de acuerdo a las
necesidades expresadas en el apartado 1.-ANTECEDENTES, acogiendo los conjuntos procesionales en las
adecuadas condiciones tanto de espacio como desde el punto de vista del nuevo discurso expositivo, en el
que se prevé su contemplacién desde nuevas visiones, perspectivas, recorridos y espacios de
contextualizacion especificos que permitan una interpretacion integral de esta expresion cultural.

Dicha modificacidn de alturas para edificaciones singulares no se encuentra recogida en el articulo 4.1. del
Titulo IV. Normativa de adecuacion ambiental, del PEPCH:

“Art. 4.1. COMPOSICION DE FACHADAS Y CUBIERTAS.

1. La composicion de fachadas se regula mediante una serie de parametros relativos a los siguientes
elementos compositivos:

1. Ejes de la composicién.

2. Huecos de fachada

3. Composicién en planta baja
4. Cuerpos salientes.

5. Elementos salientes.

6. Cubierta.

7. Materiales y color.
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2. Para cada uno de estos elementos compositivos, los parémetros varian segtin el Area Homogénea de que
se trate, y en ocasiones también para las subareas, tal y como se sefiala en el articulado a continuacion.

Estas reglas compositivas no seran de aplicacion obligatoria en las restauraciones de edificios incluidos en
catdlogo como_monumentales, sinqulares, o0 de arquitectura notable (Niveles de Protecciéon 1, 2 y 3), con
fachadas de obligada conservacion o mantenimiento de su composicion original, ni a los edificios de nueva
planta destinados a equipamiento, en usos no residenciales, cuando sean de propiedad publica y uso publico,
0 bien, de propiedad privada destinada a usos de interés publico y social, los cuales, no obstante, quedan
sometidos a las restantes requlaciones del Plan y sus Ordenanzas, requiriendo los edificios de nueva planta
exentos de esta normativa informe de la Comisién Territorial de Patrimonio.

Con independencia de los parametros que se sefialan a continuacion para cada area de homogeneidad
tipoldgica, habran de tenerse en cuenta las premisas que impone cada uno de los entornos en que han de
situarse las intervenciones, se trate de rehabilitaciones o edificaciones de nueva planta.

A estos efectos se divide el dmbito del Plan en tres Areas de Homogeneidad Tipolégica (A.H.T)).

(.)

Por otro lado segun el Articulo 27. Determinacion de las alturas maximas de la edificacion, del PGOU, en el
ambito del PEPCH se estara a la regulacion especifica recogida en las Ordenanzas y el Catalogo de Edificios
y Conjuntos Protegidos del Plan Especial del Conjunto Histérico.

“Articulo 27.- Determinacion de las alturas maximas de la edificacién
1) Altura méxima de la edificacion (h)

Es la distancia vertical medida en el plano de fachada desde la rasante de la edificacion hasta el punto (A)
resultante de la aplicacion de la siguiente formula:

a) Ambito de aplicacion del PE.PC.H.: se estara a la regulacién especifica recogida en las
Ordenanzas y en el Catdlogo de Edificios y Conjuntos Protegidos del Plan Especial del
Conjunto Histérico.

()

3.3. CARACTER DE LA MODIFICACION.

Aunque esta modificacion de planeamiento afecta a la regulacién definida en el &mbito PEPCH de Zamora,
se tramita como una modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora puesto que el
PGOU vigente incorpora todas las determinaciones del PEPCH, tanto de ordenacion general como de
ordenacién detallada, a su contenido por lo que cualquier modificacion que se plantee dentro del ambito
PEPCH es una modificacién del PGOU, aunque su ambito sea la modificacion de una ordenacién detallada
(Apartado 3, Capitulo 3%B de la Memoria Vinculante del PGOU 2011).
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4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE
MODIFICACION

4.1. SITUACION URBANISTICA ACTUAL

El Museo de Semana Santa actual tiene asignada la ordenanza Dotaciones Comunitarias (EQ), tal y como
queda reflejado en el Plano de Ordenacion 03.24 Ordenacion Detallada del PGOU. El resto de parcelas
que se quieren destinar para la ampliacién tienen asignada la ordenanza Casco Antiguo (CA).

N

Imagen del plano 03-24 (Plano de Ordenacioén — Ordenacion detallada)

El destino al que se van a dedicar las parcelas es la construccion del nuevo Museo de la Semana
Santa siendo su uso el Sociocultural, por lo que segun el articulo 108, para la ordenanza CA el uso es
compatible, y segun el articulo 181, para la ordenanza EQ el uso es predominante.

El ambito del actual museo cuenta ademas con la consideracion de Sistema General SG-EQ-2 Museo de la
Semana Santa, con una superficie 975 m2, conforme lo sefialado en el citado Plano de Ordenacion 03.24,
Ordenacién detallada del PGOU y en la tabla de Sistemas Generales contenida en el Anexo 3 de la Memoria
Vinculante del PGOU.
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3.- SISTEMAS GENERALES

SUPERFICIE
SG | EQ 1| CATEDRAL Y MUSEQ CATEDRALICIO SU-C EXISTENTE OBTENIDO 5.525,00
SG | EQ 2 | MUSEO DE LA SEMANA SANTA Su-C EXISTENTE OBTENIDO 975,00
SG | EQ 3 | CASA DE LA CULTURA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 406,00
SG | EQ 4 | NUEVO CENTRO CULTURAL "ANTIGUO MATADERO" Su-C EXISTENTE OBTENIDO 5.284,00
SG | EQ 5 | INSTITUTO HISPANO LUSO SU-C EXISTENTE OBTENIDO 6.613,00
SG | EQ 6 | MUSEOQ ETNOGRAFICO DE CyL SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 1.343,00
SG | EQ 7 | MUSEQ PROVINCIAL DE ARQUEOLOGIA Y BELLAS ARTES SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 1.394.00
SG | EQ 8 | MUSEQ DE LA CIUDAD SU-C EXISTENTE OBTENIDO
SG | EQ 9 | CASTILLO MUSED SU-C EXISTENTE OBTENIDO 5.736,00
SG | EQ 10 | CAMPUS UNIVERSITARIO VIRIATO SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 49.173,00
SG | EQ 11 | COLEGIOS UNIVERSITARIOS SU-C EXISTENTE OBTENIDO 4.570,00
[SG [EQ 12 | RESIDENCIAL UNIVERSITARIA DNA. URRACA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 1.692,00
SG | EQ 13 | INSTITUTO CLAUDIO MOYANO EXISTENTE OBTENIDO
SG | EQ 14 | INSTITUTO MARIA DE MOLINA su-c EXISTENTE OBTENIDO 40.289.00
SG | EQ 15 | INSTITUTO MAESTRO AHEDO EXISTENTE OBTENIDO o
SG | EQ 16 | ESCUELA OFICIAL DE IDIOMAS EXISTENTE OBTENIDO
SG | EQ 17 | INSTITUTO ALFONSO IX SUR EXISTENTE INC SUR 40 22.873,00
SG | EQ 18 | INFP POLITECNICO SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 11.868,00
SG | EQ 19 | ESCUELAS DE ARTES Y OFICIOS Su-C EXISTENTE OBTENIDO 4.211,00
SG | EQ 20 | INFP LA VAGUADA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 13.113,00
SG | EQ 21 | INSTITUTO CLAUDIO RODRIGUEZ SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 5.152,00
SG | EQ 22 | AMPLIACION DEL CAMPUS UNIVERSITARIO SU-C EXISTENTE OBTENIDO 24.310,00
SG | EQ 23 | ANTIGUA UNIVERSIDAD LABORAL Y AMPLIACION SU-C EXISTENTE OBTENIDO 32.451,00
SG | EQ 24 | CENTRO AGRARIO SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 24.242,00
SG | EQ 25 | CONSERVATORIO DE MUSICA Y OFICINAS DE LA DIPUTACION SU-C EXISTENTE OBTENIDO 8.285,00
SG | EQ 26 | HOSPITAL PROVINCIAL RODRIGUEZ CHAMORRO Su-C EXISTENTE OBTENIDO 33.444,00
SG | EQ 27 | HOSPITAL VIRGEN DE LA CONCHA SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 20.899,00
SG | EQ 28 | AYUNTAMIENTO VIEJO Su-C EXISTENTE OBTENIDO 325,00
SG | EQ 29 | AYUNTAMIENTO NUEVO SU-C EXISTENTE OBTENIDO 896,00
SG | EQ 30 | DIPUTACION PROVINCIAL SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 4.408,00
SG | EQ 31 | USOS MULTIPLES SU-C EXISTENTE OBTENIDO 2.814,00
SG | EQ 32 | DELEGACION TERRITORIAL JUNTA CASTILLA Y LEON SU-C EXISTENTE OBTENIDO 1.515,00
SG | EQ 33 | OFICINAS JCyL SU-C EXISTENTE OBTENIDO 3.227,00
SG | EQ 34 | CONSEJO CONSULTIVO SU-C PROPUESTO OBTENIDO 3.204,00
SG | EQ 35 | EQUIPAMIENTO (SUBDELEGACION DE GOBIERNO) SU-C EXISTENTE OBTENIDO 1.951,00
[SG [EQ 36 | DELEGACION DE HACIENDA SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 1.244,00
SG | EQ 37 | BANCO DE ESPANA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 5.436,00
SG | EQ 38 | CIUDAD DEPORTIVA MUNICIPAL SU-C EXISTENTE OBTENIDO 57.575,00
SG | EQ 39 | PISCINA CUBIERTA MUNICIPAL SU-C EXISTENTE OBTENIDO 2.479,00
SG | EQ 40 | NUEVA AREA DEPORTIVA NORTE SUR PROPUESTO [ EXTERNO SUR 8 21.557,00
SG | EQ 41 | ESTADIO MUNICIPAL Y AREA DEPORTIVA SUR SuU-C EXISTENTE OBTENIDO 102.523,00
| SG | EQ 42A | AMPLIACION AREA DEPORTIVA SUR SUR PROPUESTO | EXTERNO SUR 47 25.300,00
SG | EQ 42B | AMPLIACION AREA DEPORTIVA SUR SUR PROPUESTO | EXTERNO SUR 54 12.700,00
SG [ EQ 43 | EQUIPAMIENTO CULTURAL VIA DE LA PLATA SUR PROPUESTO | EXTERNO SUR 51 19.500.00
| SG | EQ 44 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 40 20.000,00
SG | EQ 45 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO OBTENIDO 4.200,00
SG | EQ 46 | INSTITUTO FERIAL DE ZAMORA -IFEZA- SUR EXISTENTE INC SUR 40 16.967,00
SG | EQ 47 | MERCADO DE ABASTOS SU-C EXISTENTE OBTENIDO 1.433,00
SG | EQ 48 | EQUIPAMIENTO SU-C EXISTENTE OBTENIDO 32.082.00
SG | EQ 49 | MERCAZAMORA sSU-C EXISTENTE OBTENIDO 21.583.00
SG | EQ 50 | ESTACION DE AUTOBUSES SU-C EXISTENTE OBTENIDO 9.919,00
| SG | EQ 51 | CEMENTERIO SR EXISTENTE OBTENIDO 81.561,00
SG |EQ 52 | AMPLIACION DEL CEMENTERIO SR PROPUESTO | EXTERNO SUR 44 31.200,00
SG [EQ 53 | TANATORIO SR PROPUESTO | EXTERNO SUR 43 31.500,00
SG | EQ 54 | CARCEL SU-C EXISTENTE OBTENIDO 25.670,00
SG | EQ 55 | CENTRO PENITENCIARIO SR PROPUESTO A.EXP. 200.166,00
SG | EQ 56 | MATADERO MUNICIPAL SU-C EXISTENTE OBTENIDO 15.775,00
SG [ EQ 57 [ EQUIPAMIENTO SU-C PROPUESTO OBTENIDO 32.816,00
SG | EQ 58 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 48 18.000,00
[SG [EQ 59 [ EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 38 27.339.00
[sG [EQ 60 [ EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 53 43.000.00
SG | EQ 61 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 54 10.000,00
SG [EQ 62 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO | EXTERNO SUR 54 4.373,00
SG | EQ 63 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 58 30.100,00
SG [ EQ 64 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 45 10.000,00
SG |EG 65 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 29 11.086.00
SG | EQ 66 | AMPLIACION CENTRO DE ROTURA DE CARGA SUR EXISTENTE INC PA-SUR 3 14.186.00
| sG | EQ 67 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 42 1.877,00
SG | EQ 68 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 42 3.007,00
SG [EQ 69 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 28 3.337,07
| SG | EQ 70 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 28 730,87
SG | EQ SUR 4 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 4 1.675,00
SG | EQ SUR 5 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR § 1.888.00
SG |EQ SUR 6 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR & 2.238.00
| SG | EQ | SUR 10 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 10 3.300,00
SG |EQ | SUR 20 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 20 8.638,00
SG |EQ | SUR 22 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 22 4.075.00
| SG | EQ | SUR 23 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 23 1.988.00
| SG | EQ | SUR 24 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO. INC SUR 24 2.413,00
| SG | EG | SUR 25 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 25 1.350,00
| SG | EG | SUR 30 | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 30 1.688,00
SG |EQ | PEP1 EQUIPAMIENTOC SUR PROPUESTO INC SUR PEP1 4.550,00

RESUMEN SG EQUIPAMIENTOS
OBTENIDO

PROPUESTO

TOTAL SG EQ

Tabla de Sistemas Generales de Equipamientos del Anexo 3 de la Memoria Vinculante del PGOU.
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En relacién a las alineaciones y retranqueos, conforme a la regulacién establecida en los articulos 3.10 y
3.11 del PEPCH, son aquellas sefaladas en el plano n° 1. de “Ordenacién, Catalogo y Gestion”,
estableciendo como alineaciones exteriores las existentes en la actualidad, no permitiéndose ningun
tipo de retranqueo.

En cuanto a la regulacion de alturas, como ya se indico en el punto 3.2. de la presente Memoria, segun el
Articulo 27 Determinacion de las alturas maximas de la edificacion, del PGOU, en el ambito del PEPCH se
estara a la regulacion especifica recogida en las Ordenanzas y el Catalogo de Edificios y Conjuntos
Protegidos del Plan Especial del Conjunto Histérico.

En concreto para la ordenanza Casco Antiguo (CA), el articulo 112 sefiala que la altura maxima de la
edificacion es la que se indica en los planos de ordenacién para cada zona:
“Articulo 112.- Altura maxima de Ia edificacion

Es la que se indica en los planos de ordenacién para cada zona. Se mide con los criterios que se establecen
en el PE.P.C.H. y en esta normativa general.

* La altura maxima de la planta baja y de planta de pisos es la requlada en el PE.P.C.H. para cada
Area de Homogeneidad tipologica (AHT).

Por encima de la altura y nimero de plantas indicada, no se podran construir aticos.”

Del mismo modo, para la ordenanza Dotaciones Comunitarias (EQ), el articulo 184 establece que el nimero
maximo de plantas figura en los planos de ordenacién de cada zona:

“Articulo 184.- Altura maxima de la edificacion
En las parcelas del Conjunto Histérico, el nimero méaximo de plantas figura en los planos de ordenacién.
En el resto de las parcelas de suelo urbano el nimero maximo de plantas se establece,

- parcelas grafiadas EQ: 4 plantas con una altura maxima (h) de 15 metros medidos con los criterios
de esta normativa.

- parcelas grafiadas DC (CVV) -"dotacional Camino Viejo de Villaralbo"-: 2 plantas con una altura
méxima (h) de 7 metros medidos con los criterios de esta normativa.

El Ayuntamiento podra, excepcionalmente, admitir mayores alturas y mayor numero de plantas cuando la
actividad a la que se destinen asi lo requiera y se justifique de forma suficientemente razonada.”

A continuacién se identifican las determinaciones del PEPCH relacionadas con la modificacién objeto de la
presente Memoria:

e Area de Homogeneidad Tipoldgica:
El 4mbito de la modificacion se encuentra dentro del Area de Homogeneidad Tipolégica
AHT 1 SA-VIRIATO.

o Edificaciones catalogadas en el ambito:

La edificacién situada en Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°18 tiene asignada
por el PEPCH proteccion nivel 5. Segun el articulo 1.14.3 del PEPCH la inclusién de un
edificio en el Nivel 5 supone la aplicacion de una Normativa de Proteccion del paisaje
urbano y valores ambientales del espacio publico que implican el mantenimiento simple de
los caracteres tipologicos que lo definen.

El resto de edificaciones no se encuentran protegidas.
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA

EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

Alineaciones y retranqueos a la Plaza Santa Maria la Nueva:

El PEPCH regula las alineaciones exteriores e interiores de la edificacion y los retranqueos
en los articulos 3.10 y 3.11 respectivamente:

Art. 3.10. REGULACION DE ALINEACIONES EXTERIORES E INTERIORES DE LA
EDIFICACION.

1. El Plan Especial mantiene las alineaciones de fachada de la edificacién salvo en los
casos expresamente sefialados en el plano n°. 1: “Ordenacion, Catélogo y Gestion”.

2. El Plan Especial recoge del PG.O. las alineaciones y calificacion del espacio interior,
ampliandolo a otras manzanas, a cuyo espacio interior, ya sea J.P. o edificable, sera de
aplicacion lo estipulado en las Normas Urbanisticas del Plan General sobre usos,
ocupacion y altura edificatoria.

3. Se consideraran modificadas las alineaciones establecidas por el Plan Especial, cuando
se produzcan hallazgos arqueoldgicos que asi lo requieran para su debida conservacion.

Art. 3.11. REGULACION DE LOS RETRANQUEOS.

1. En alineaciones de calles no se permiten mas retranqueos que los sefialados en Planos.
La altura reguladora se aplicara en un fondo minimo de 8 m. a partir de la alineacién
exterior, 0 a la totalidad de la parcela si su fondo fuera menor.

2. En patios de manzana se permiten retranqueos, siempre que no generen espacios cuyo

ancho sea inferior al fondo, cuando sobre ellos recaigan huecos de luces de habitaciones
vivideras. Las definidas en el plano n°. 1. “Ordenacion, Catalogo y Gestion”.,

Alturas reguladas en el ambito:

El PEPCH regula las alturas en su articulo 3.4:

“Numero méximo de alturas: Sera el numero maximo de plantas que tiene la edificacion
actual, incluida la baja, salvo que se sefiale una nueva altura requladora en numero de
plantas en el plano “Ordenacion, Catalogo y Gestién”, del Plan Especial. En el nimero de
plantas permitidas no se contabilizan las calificables como Aticos, o sobrados, que se
sefialan expresamente en los casos que existen.

Altura maxima en metros. En todas las intervenciones sobre la edificacion se mantendra la
altura de la linea de alero o cornisa actuales, salvo los casos en que aparezca modificado
el n° de plantas en el plano n°1 citado en el parrafo anterior, y se trate de solares con
Ordenanza que permita el derribo y la Reconstruccion o Reestructuracion de la fachada:
edificios no incluidos en Niveles de Proteccién o supuestos contemplados en el articulo 5.6
apartado 3 para el Nivel 5...”

Regulacion del uso socio-cultural:

O

La regulacién del PEPCH en el uso sociocultural y recreativo se remite al PGOU (Articulo
2.14) por lo que seria de aplicacién el articulo 181 del PGOU.
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/ [ { /r { . 1 . 3
Imagen de los planos 3-B y 4-B del PEPCH
(Determinaciones y propuestas Plano 1. Ordenacion, catalogo y gestion.
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MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
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_________ LIMITE DEL PLAN ESPECIAL cococoo SEPARACION DE ALTURAS

BELCASCORINTDEICO /7 ALTURA DE LA EDIFICACION QUE
DELIMITACION DE P.E.R.L O \ Il SE MODIFICA (N.DE PLANTAS)
00000  DEESTUDIO DE DETALLE.

TUDIO : T ALTURA DE LA EDIFICACION QUE
DEFINICION Y LIMITES DE SE MANTIENE (N.DE PLANTAS)
UNIDAD DE EJECUCION _ o
 AREADE REHABILITACION LUP Espacio LIBRE PUBLICO
OOO0OO INTEGRADA O PRIORITARIA _ )
A\~ ALINEACION DE CALLE JP | EspacioLiBrE PRIVADO
e EDIFICACIONIERT. E INT) DC | DOTACION CIUDAD (EQUIPO URBANO)
CATALOGO NORMATIVA DE PUNTOS CRITICOS
P e v v o e MURALLA -NIVEL1 P ROT E C C ' O N ?_;I]; f::)SAJE
I £ " N - N
RESTOS IVEL 1 & e
NIVEL 1 e 000000 ESPACIOSDE-
- V7 2 ] PROTECCION
RS ; | NIVELS DEL PAISAJE URBANO
B . & e ENTORNO DE DRI ESPACIOS DE
NIVEL 3 PROTECCION |.*.*.%."."+| PROTECCION
B.I.C. ENTREMUROS

Leyenda del plano Determinaciones y propuestas Plano 1. Ordenacion, catalogo y gestion

Como se aprecia en la imagen anterior las edificaciones incluidas en el @mbito tienen sefialadas las
siguientes alturas para cada una de ellas:

e Plaza Santa Maria la Nueva, n°8 (Ref. Catastral: 0786615TL7908N): | altura

o Inmueble Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°18 (0786614TL7908N): lll alturas
o Oficinas y salas de reunion pertenecientes al Museo: Ill alturas

¢ Inmueble Ronda Santa Maria la Nueva n°9 (0786621TL7908N): Il alturas

e Edificacion “Antigua Panera”. Parcela 0786626 TL7908N: Il alturas

Asi mismo, las alineaciones exteriores son las recogidas en el Plano n°. 1. “Ordenacion, Catalogo y Gestion.”,
las cuales se corresponden con las actuales alineaciones que, en el caso del frente a la Plaza de Santa
Maria, presenta una forma curva. No se admite ningun tipo de retranqueo.

A continuacion se incluye la ficha de catdlogo ORJ 18, correspondiente a la edificacién situada en Calle
Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°18.
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MOWF&AGCNDELPLANGENERALDEORDENAGONURBANADEZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO DE ZAMORA | i
CATALOGO Y NORMATIVA DE PROTECGCION Calle Orejones 18 FICHA

ORJ 18

situacion de la finca catastral

' NIVEL DE PROTECCION 5

Bases para la Catalogacion

Arquitectura popular caracterizada en entorno de valor ambiental.

Condiciones de Intervencion

Se permiten obras de CONSERVACION, RESTAURACION, CONSO-
LIDACION, REHABILITACION, Y REESTRUCTURACION. Es obligada la

skiay

Ante la imposibilidad de conservar o consolidar las fachadas exteriores
por estado ruinoso, inadecuacién manifiesta de la edificacion a los
parsmetros actuales de habitabilidad (altura entre forjados menor de
2,40, escasez de huecos al exterior), o modificacién de la alineacién por
el Plan Especial, se admite la intervencién de OBRA NUEVA, obligdndose
a mantener, en lineas generales, los ritmos, razones y formas
compositivas que configuran el aspecto actual del edificio. En este caso,
el mirador, restaurado en su estructura y forma originales.

En este caso, los sillares del zécalo, y el balcén con su herraje.

Se permite elevar la altura de la edificacion hasta un total de 3
plantas.
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

4.2. SITUACION URBANISTICA PROPUESTA

4.2.1.Ambito de la modificacion

La presente Modificacion del PGOU en el ambito del PEPCH afecta a los siguientes documentos:
e Planos 3-B y 4-B del PEPCH (Determinaciones y propuestas Plano 1. Ordenacion, Catalogo y
Gestion.).
o Ficha de catalogo ORJ 18 perteneciente al Fichero de Catalogo y Normativa de Proteccion
Tomo V
e Plano de ordenacion 03.24, de Ordenacion detallada del PGOU.
Tabla de Sistemas Generales de Equipamientos del Anexo 3 de la Memoria Vinculante del

PGOU.

Las siguientes imagenes muestran el ambito de aplicacién de la modificacion de planeamiento sobre el
planeamiento actualmente vigente:

Ambito de la modificacién sobre el plano 03.24 — Plano de Ordenacién. Ordenacion detallada del PGOU
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

‘ 4 N ? .‘\'\ l’ . l'; . L A i
Ambito de la modificacion sobre el plano n°. 1. “Ordenacién, Catélogo y Gestién” (Hojas 3-B y 4-B) del PEPCH
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MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

4.2.2.Modificacion del plano 03.24 Ordenacion detallada del PGOU

Si bien la Modificacién no implica cambios en la clasificacién de suelo, ni tampoco implica cambios ni
alteraciones que incrementen la densidad de poblacion, si supone una modificacién de las determinaciones
de ordenacion general del PGOU al ampliarse la superficie de un Sistema General.

El Museo de la Semana Santa esta considerado por el PGOU vigente como un Sistema General de
Equipamientos (Sistema General ya existente), concretamente el SG-EQ 2 Museo de la Semana Santa, con
una superficie de 975 m2.

Con la modificacién propuesta el SG-EQ 2 pasa a tener una superficie de 2.174,00 m2, al haberse afiadido a
la parcela del museo actual las parcelas colindantes indicadas en el capitulo 3 de este documento y que
permitiran la ampliacion de este equipamiento.

Se aporta imagen del plano modificado 03.24 del PGOU en el que se incorporan al Sistema General SG-EQ-

2, Museo de la Semana Santa, las parcelas con referencia catastral nimero 0786614TL7908N,
0786613TL7908N, 0786621TL7908N y 0786626 TL7908N:

\ - aR\M /%

Imagen del plano modificado 03.24 — Plano de Ordenacién. Ordenacién detallada del PGOU.
(Vista parcial de la zona objeto de modificacién)
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MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

4.2.3.Modificacion del Anexo 3 de la Memoria Vinculante del Plan General de
Ordenacion Urbana

La modificacion propuesta, que amplia la superficie total del SG-EQ 2 Museo de la Semana Santa tiene
también reflejo en la Tabla de Sistemas Generales contenida en el Anexo 3 de la Memoria Vinculante del
PGOU que se muestra a continuacion, reflejando la superficie modificada de 2.174,00 m2.

3.- SISTEMAS GENERALES

SG EQUIPAMIENTOS

[__suero SUPERFICIE |

SG [EQ 1 | CATEDRAL Y MUSEO CATEDRALICIO SU-C EXISTENTE OBTENIDO 5.525,00
[sc [Ea 2 | MUSEO DE LA SEMANA SANTA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 2.174,00
[sc [Ea 3 | CASA DE LA CULTURA SUC EXISTENTE OBTENIDO 406,00
SG [ EQ 4 | NUEVO CENTRO CULTURAL "ANTIGUO MATADERO" SUC EXISTENTE OBTENIDO 5.284,00
SG [ EQ 5 [ INSTITUTO HISPANO LUSO SU-C EXISTENTE OBTENIDO 6.613,00
SG | EQ 6 | MUSEO ETNOGRAFICO DE CyL SUC EXISTENTE OBTENIDO 1.343,00
[sc [Ea 7 | MUSEO PROVINCIAL DE ARQUEOLOGIA Y BELLAS ARTES SuUC EXISTENTE OBTENIDO 258k0p
[sc [Ea 8 | MUSEO DE LA CIUDAD SUC EXISTENTE OBTENIDO

SG [ EQ 9 [ CASTILLO MUSEO SUC EXISTENTE OBTENIDO 5.736,00
[sc [Ea 10 | CAMPUS UNIVERSITARIO VIRIATO SU-C EXISTENTE OBTENIDO 49.173.00
SG [ EQ 11 | COLEGIOS UNIVERSITARIOS su-C EXISTENTE OBTENIDO 4.570,00
[sc [Ea 12 | RESIDENCIAL UNIVERSITARIA DNA. URRACA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 1.692.00
[sc [Ea 13 | INSTITUTO CLAUDIO MOYANO EXISTENTE OBTENIDO

SG [ EQ 14 | INSTITUTO MARIA DE MOLINA _— EXISTENTE OBTENIDO S
[sc [Ea 15 | INSTITUTO MAESTRO AHEDO B XISTENTE OBTENIDO S
SG | EQ 16 | ESCUELA OFICIAL DE IDIOMAS XISTENTE OBTENIDO

[sc [Ea 17 | INSTITUTO ALFONSO IX SUR XISTENTE INC SUR 40 22.873.00
[sc [Ea 18 | INFP POLITECNICO SUC EXISTENTE OBTENIDO 11.868,00
SG [ EQ 19 | ESCUELAS DE ARTES Y OFICIOS SUC EXISTENTE OBTENIDO 4.211,00
[sc [Ea 20 | INFP LA VAGUADA SU.C EXISTENTE OBTENIDO 13.113,00
SG | EQ 21 | INSTITUTO CLAUDIO RODRIGUEZ SuUC EXISTENTE OBTENIDO 5.152,00
[sc [Ea 22 | AMPLIACION DEL CAMPUS UNIVERSITARIO SU-C EXISTENTE OBTENIDO 24.310.00
SG [ EQ 23 | ANTIGUA UNIVERSIDAD LABORAL Y AMPLIACION SUC XISTENTE OBTENIDO 32.451,00
[sc [Ea 24 | CENTRO AGRARIO SUC XISTENT! OBTENIDO 24.242,00
[sc [Ea 25 | CONSERVATORIO DE MUSICA Y OFICINAS DE LA DIPUTACION SU-C XISTENT! OBTENIDO 8.285,00
SG [ EQ 26 | HOSPITAL PROVINCIAL RODRIGUEZ CHAMORRO ENES) XISTENT! OBTENIDO 33.444,00
[sc [Ea 27 | HOSPITAL VIRGEN DE LA CONCHA SUC XISTENTE OBTENIDO 20.899.00
SG | EQ 28 | AYUNTAMIENTO VIEJO SUC XISTENTE OBTENIDO 325,00
[sc [Eq]] 29 | AYUNTAMIENTO NUEVO SUC XISTENT! OBTENIDO 896,00
[sc [Ea 30 | DIPUTACION PROVINCIAL SU-C XISTENT OBTENIDO 4.408,00
SG | EQ 31 | USOS MULTIPLES SU-C XISTENT OBTENIDO 2.814,00
[sc [Ea 32 | DELEGACION TERRITORIAL JUNTA CASTILLA Y LEON SUC EXISTENTE OBTENIDO 1.515.00
SG | EQ 33 | OFICINAS JCyL SuC EXISTENTE OBTENIDO 227,00
[sc [Eq 34 | CONSEJO CONSULTIVO. SUC PROPUESTO OBTENIDO -204,00
[sc [Eq] 35 | EQUIPAMIENTO (SUBDELEGACION DE GOBIERNO) SU-C EXISTENTE OBTENIDO 951,00
SG [EQ 36 | DELEGACION DE HACIENDA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 244,00
[sc [Ea 37 | BANCO DE ESPANA SU-C EXISTENTE OBTENIDO 5.436.00
SG [ EQ 38 | CIUDAD DEPORTIVA MUNICIPAL SUC EXISTENTE OBTENIDO 57.575,00
[sc [Ea 39 | PISCINA CUBIERTA MUNICIPAL SUC EXISTENTE OBTENIDO 2.479,00
[sc [Ea 40 | NUEVA AREA DEPORTIVA NORTE SUR PROPUESTO | EXTERNO SUR 9 21.557,00
[sc [Ea 41 | ESTADIO MUNICIPAL Y AREA DEPORTIVA SUR SUC EXISTENTE OBTENIDO 102.523,00
[sc [Eq] 42A | AMPLIACION AREA DEPORTIVA SUR SUR PROPUESTO | EXTERNO SUR 47 25.300,00
[sc [ Ea 428 | AMPLIACION AREA DEPORTIVA SUR SUR PROPUESTO | EXTERNO SUR 54 12.700,00
Ea EQUIPAMIENTO CULTURAL VIA DE LA PLATA SUR PROPUESTO | EXTERNO SUR 51 19.500.00
[sc | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 40 20.000.00
SG EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO OBTENIDO 4.200,00
[sc | INSTITUTO FERIAL DE ZAMORA _IFEZA- SUR EXISTENTE INC SUR 40 16.967.00
SG MERCADO DE ABASTOS SUC XISTEN OBTENIDO 1.433,00
Ea EQUIPAMIENTO SUC XISTE OBTENIDO 32.082,00
SG MERCAZAMORA SUC XISTEN OBTENIDO 21.583,00
[sc | ESTACION DE AUTOBUSES SU-C XISTEN OBTENIDO 919,00
[sc | CEMENTERIO SR EXISTENTE OBTENIDO -561,00
Ea AMPLIACION DEL CEMENTERIO SR PROPUESTO | EXTERNO SUR 44 -200,00
Ea SR PROPUESTO | EXTERNO SUR 43 -500,00
Ea SU-C EXISTENTE OBTENIDO 25.670,00
Ea CENTRO PENITENCIARIO SR PROPUESTO AEXP 200.166,00
[sc | MATADERO MUNICIPAL SU-C EXISTENTE OBTENIDO 15.775.00
Ea EQUIPAMIENTO SUC PROPUESTO OBTENIDO 32.816,00
Ea [ EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 48 18.000.,00
[sG | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 39 27.339,00
[sc | [ EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 53 43.000,00
[sc | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 54 10.000,00
SG EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO | EXTERNO SUR 54 4.373,00
Ea [ EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 59 30.100.00
[SG | [ EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 45 10.000,00
E3 EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO | __INC SUR 29 11.086.00
Ea AMPLIACION CENTRO DE ROTURA DE CARGA SUR EXISTENTE INC PA-SUR 3 14.186,00
Ea EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 42 -877,00
Ea [ EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 42 -007,00
[sG | [ EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 28 337,07
[sc | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 28 730,87
[ sc | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 4 1.675,00
[ sG | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 5 1.888,00
[ sG | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 6 2.238,00
[ sG | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 10 3.300,00
 sG | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 20 8.638,00
| sG | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 22 4.075,00
[ sG | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 23 1.988,00
SG EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 24 2.413,00
[ sG | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 25 1.350,00
[ sG | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO INC SUR 30 1.688,00
[ sc | EQUIPAMIENTO SUR PROPUESTO | INC SUR PEP1 4.550,00

RESUMEN SG EQUIPAMIENTOS
OBTENIDO 717.431,00

PROPUESTO 608.781,94
TOTAL SG EQ 100,00% 1.326.212,94

Tabla de Sistemas Generales de Equipamientos del Anexo 3 de la Memoria Vinculante del PGOU modificada
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MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

4.2.4.Modificacion del plano n°. 1. “Ordenacion, Catalogo y Gestion” del PEPCH (Hojas

3-By 4B)

Se aporta imagen del plano modificado n®. 1. “Ordenacion, Catéalogo y Gestidén” del PEPCH (vista parcial de
las hojas 3-B y 4-B) en el que se extiende la calificacion DC, Dotacién Comunitaria (EQ) a las parcelas
incorporadas el museo, se sefialan las nuevas alineaciones interiores, asi como las alturas de cada
uno de los volumenes, de manera que la ordenacién queda de la siguiente manera:

o (alificacion:
Las parcelas con referencia catastral nimero 0786614TL7908N, 0786613TL7908N,

0786621TL7908N y 0786626 TL7908N se grafian con la trama correspondiente a la ordenanza DC
de Dotacion Comunitaria.

e Retranqueos:

Se permiten los retranqueos respecto de la alineacion a la Plaza de Santa Maria de la parcela
del actual museo (referencia catastral nimero 0786615TL7908N) y se define la posicién de los
planos de fachada y las alturas respectivas de cada uno de los cuerpos de edificacion.

¢ Modificacion de alturas:
Las alturas de las parcelas afectadas se modifican de la siguiente forma:

e Actual Museo de Semana Santa en Plaza Santa Maria la Nueva, n°8 (Ref. Catastral:
0786615TL7908N):

= Areas sin ocupar sobre rasante (0 metros)

= Volimenes de | altura (8 metros) con la forma y dimensiones sefialada en los
planos.

= Volumen de Il alturas (12 metros), a partir de un retranqueo maximo de 9 m.
respecto de la alineacién a la Plaza Santa Maria la Nueva.

e Inmueble catalogado en Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°18, Ref. Catastral:
0786614TL7908N):

= [l alturas (8 metros) en el primer tramo hasta una profundidad de 7 metros
= [l alturas (12 metros) retranqueado 7 metros respecto de la alineacion.

o Oficinas y salas de reunidn pertenecientes al Museo en calle Madre Bonifacia Rodriguez de
Castro n°16 (Ref. Catastral: 0786613TL7908N):

= [l alturas (8 metros) en el primer tramo hasta una profundidad de 7 metros
= [l alturas (12 metros) retranqueado 7 metros respecto de la alineacion.

¢ Inmueble Ronda Santa Maria la Nueva n°9 (Ref. Catastral: 0786621TL7908N):
= [l alturas (8 metros) en el primer tramo hasta una profundidad de 7 metros
= |l alturas (12 metros) retranqueado 7 metros respecto de la alineacion.

o Edificacion “Antigua Panera” (Ref. Catastral 0786626 TL7908N):
= |l alturas (12 metros).

La modificacion supone un incremento de la altura maxima (volumetria), pero no del nimero de
plantas que es posible ejecutar, salvo en el area del actual Museo en el que se pasa de | altura a Il alturas.

La medicion de alturas se realizara conforme a las normas de medicién de alturas de la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora.
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

Los planos de ordenacién del PEPCH modificados quedarian con el siguiente grafismo:

A NUEVA

7

b u 2 e« -
e //_,/F I M Il |F STA. MARIA ,// /{1] ANENS "'I A ‘ L \

Imagen de los planos 3-B y 4-B, modificados, del PEPCH, Determinaciones y propuestas Plano n®. 1. “Ordenacion,
Catalogo y Gestion” (Vista parcial de las hojas 3-B y 4-B)
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

La siguiente imagen identifica en sombreado amarillo los cambios introducidos en las hojas 3-B y 4-B del
Plano n°. 1. “Ordenacion, Catalogo y Gestion” del PEPCH de Zamora y que afectaran Unicamente a las
parcelas indicadas en el objeto de la modificacion y para su uso como nuevo Museo de la Semana Santa de
Zamora:

ONDA FERIA
% XP o S

A NUEVA

N

| > | / il 1L T dea] . |
T 111 =T = 1

Imagen de los planos 3-B y 4-B, modificados, del PEPCH, Determinaciones y propuestas Plano n°. 1. “Ordenacion,
Catélogo y Gestion” con identificacion (sombreado amarillo) de los cambios introducidos.
(Vista parcial de las hojas 3-B y 4-B)
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MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

4.2.5.Modificacion de la ficha de catalogo

Para adaptar la ficha ORJ 18 a la modificacion de alturas se modifica el texto de la misma.

e Texto de la ficha actual:

“Ante la imposibilidad de conservar o consolidar las fachadas exteriores por estado ruinoso, inadecuacion
manifiesta de la edificacion a los parametros actuales de habitabilidad (altura entre forjados menor de 2,40,
escasez de huecos al exterior), 0 modificacion de la alineacién por el Plan Especial, se admite la intervencion
OBRA NUEVA, obligandose a mantener, en lineas generales, los ritmos, razones y formas compositivas que
configuran el aspecto actual del edificio. En este caso, el mirador, restaurado en su estructura y formas
originales.

En este caso, los sillares del zdcalo, y el balcon con su herraje.
Se permite elevar la altura de la edificacion hasta un total de 3 plantas.”

e Texto modificado de la ficha:

“Ante la imposibilidad de conservar o consolidar las fachadas exteriores por estado ruinoso, inadecuacion
manifiesta de la edificacion a los parametros actuales de habitabilidad (altura entre forjados menor de 2,40,
escasez de huecos al exterior), 0 modificacion de la alineacion por el Plan Especial, se admite la intervencion
OBRA NUEVA, obligandose a mantener, en lineas generales, los ritmos, razones y formas compositivas que
configuran el aspecto actual del edificio.

Se permite elevar la altura de la edificacion hasta una altura de cornisa de ocho metros pudiendo alcanzar
hasta los doce metros de altura maxima en el retranqueo de siete metros desde la alineacion oficial.”

Se han realizado los siguientes cambios:
Por tratarse de un error de la ficha, se eliminan los siguientes parrafos:
“En este caso, el mirador, restaurado en su estructura y formas originales.
En este caso, los sillares del zécalo, y el balcon con su herraje.
Se permite elevar la altura de la edificacion hasta un total de 3 plantas.”

Se anade el siguiente parrafo para adaptar la ficha de catalogo a la modificacion de alturas de
los planos:

“Se permite elevar la altura de la edificacion hasta una altura de cornisa de ocho
metros pudiendo alcanzar hasta los doce metros de altura maxima en el retranqueo
de siete metros desde la alineacion oficial.”

La ficha quedaria de la siguiente manera:
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MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

PLAN ESPECIAL DEL CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO DE ZAMORA | f
CATALOGO Y NORMATIVA DE PROTECCION  Calle Orejones 18 FICHA

ORJ 18
' NIVEL DE PROTECCION 5

situacion de la finca catastral

Bases para la Catalogacion

Arquitectura popular caracterizada en entorno de valor ambiental.

Condiciones de Intervencion

Se permiten obras de CONSERVACION, RESTAURACION, CONSO-
LIDACION, REHABILITACION, Y REESTRUCTURACION. Es obligada la
eliminacién de elementos y elevaciones .esplreas.

Ante la imposibilidad de conservar o consolidar las fachadas exteriores .
por estado ruinoso, inadecuacién manifiesta de la edificacién a los
pardmetros actuales de habitabilidad (altura entre forjados menor de
2,40, escasez de huecos al exterior), o modificacién de la alineacién por

el Plan Especial, se admite la intervenciéon de OBRA NUEVA, obligdndose

a mantener, en lineas generales, los ritmos, razones y formas
compositivas que configuran el aspecto actual del edificio.

] Se permite elevar la altura de la edificacion hasta una altura de cornisa de
ocho metros pudiendo alzanzar hasta los doce metros de altura maxima en el
retranqueo de siete metros desde la alineacion oficial.
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MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

4.3. JUSTIFICA CIQN DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICA CION Y
ACREDITACION DE SU INTERES PUBLICO

La modificacién tiene como objetivo fundamental dar cabida, en el ambito sefialado, a la ampliacién del
Museo de Semana Santa con el objetivo ultimo de garantizar la salvaguarda del Bien de Interés
Cultural de caracter inmaterial, La Pasion Zamorana: Rito, esencia y territorio, garantizando la
proteccion y conservacion del Conjunto Histérico.

La propia declaracién del BIC sefiala al Museo de la Semana Santa como elemento fundamental del
contexto espacial en el que se enmarca esta manifestacion y, por tanto, parte inherente a ella y pieza
fundamental en su lectura e interpretacion:

El conjunto historico de la Ciudad de Zamora se convierte en elemento inherente a esta
expresién cultural, en escenario y marco singular para esta representacion, que no podria
comprenderse sin el urbanismo y arquitectura de la ciudad. La estética de la Pasion Zamorana
encuentra en la arquitectura de la ciudad el escenario idéneo para su puesta en escena. El trazado
urbano de Zamora, con sus calles y plazas, sus construcciones historicas y el conjunto de iglesias
romanicas que conserva, conforman el decorado perfecto para esta representacion, en la que los
propios habitantes de la ciudad, junto con los visitantes, son los espectadores, actores y figurantes
en este singular y relevante hecho cultural. Los recorridos, los lugares de culto o el Museo de
Semana Santa, son el contexto espacial en el que se desarrolla la Pasion Zamorana, en el que
se incardina la esencia, el espiritu y religiosidad de sus gentes, clave para la lectura e
interpretacion de la celebracion.

Entre los espacios urbanos especialmente vinculados a la Pasion Zamorana, destaca la Plaza
Mayor, donde se celebran la mayoria de los actos institucionales, asi como la plaza de la Catedral,
que recoge la salida y llegada de varias procesiones y por supuesto el Museo de Semana Santa,
enclave principal de muchos de los recorridos.

Atendiendo a esta circunstancia el alcance y trascendencia del Museo de la Semana Santa no se limita a su
condicion edificacion para el almacenamiento, conservacion y simple muestrario de los pasos procesionales,
sino que es mucho mayor, constituyéndose en elemento clave tanto desde el punto de vista espacial
como en instrumento fundamental para la salvaguarda del patrimonio cultural inmaterial que es la
Semana Santa Zamorana.

Tal y como se ha referido en el Apartado 1.- ANTECEDENTES de la presente Memoria Vinculante el actual
Museo se ha quedado pequefio para albergar todas las obras y sus instalaciones no cumplen las
condiciones técnicas y expositivas que requiere un museo de estas caracteristicas y cuya funcién es
poner en valor un BIC de caracter inmaterial de la trascendencia de la Semana Santa Zamorana.

Es necesario adecuar los parametros urbanisticos que definen la ordenacion del ambito del actual museo
y su ampliacion, de tal manera que permitan desarrollar el programa arquitecténico derivado del nuevo
Plan Museoldgico y Anteproyecto Museografico del Museo desarrollado bajo los requisitos de
salvaguarda del patrimonio cultural inmaterial que incluyen no solo su conservacion y preservacion,
sino también su documentacion, investigacion, transmision, revitalizacion, proteccion, valorizacién y
promocion.

El nuevo Museo requiere de una mayor altura con el objeto de acoger los conjuntos procesionales en las
adecuadas condiciones tanto de espacio como desde el punto de vista del nuevo discurso expositivo, en el
que se prevé su contemplacién desde nuevas visiones, perspectivas, recorridos y espacios de
contextualizacién especificos que permitan una interpretacion integral de esta expresion cultural.

Asi mismo, si bien la ordenanza de Casco Antiguo permite el uso Socio-cultural en las parcelas asi
calificadas en la actualidad, la adscripcion de estas parcelas a la ordenanza de Dotaciones
Comunitarias (EQ) permite homogeneizar las condiciones de uso y edificacion y reflejar de manera
coherente el destino final al que se destinara la edificacion (Museo).
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Del mismo modo, y teniendo en cuenta la actual consideracion del Museo de la Semana Santa como
Sistema General, su ampliacion a las nuevas parcelas incorporadas al ambito permitira reconocer de
manera expresa el caracter del nuevo Museo también en el ambito de la ampliacién.

Asi mismo los retranqueos previstos respecto de la alineacién a la Plaza Santa Maria permitiran una
mejor integracion del edificio en su entorno y adoptar trazados quebrados mas propios del Conjunto
Historico de Zamora, corrigiendo la situacion generada por la forma curva del actual museo.

El Museo, en tanto en cuanto parte inherente a la declaracion de la Semana Santa Zamorana como Bien de
Interés Cultural de caracter inmaterial, es un elemento principal, enclave destacado y telon de fondo de
muchos de los recorridos, por lo que cabe reconocer su singularidad, ya recogido en la propia
consideracion del Museo como Sistema General, pero también desde el punto de vista formal y
espacial.

El nuevo Museo tiene voluntad de convertirse en el centro de referencia para el estudio y analisis de la
Semana Santa Zamorana (BIC de caracter inmaterial) y tendra capacidad de convertirse en un elemento
de dinamizacién urbana y desarrollo econémico de toda la ciudad de Zamora, poniendo en valor uno de
sus principales recursos patrimoniales.

Esta Modificacion del PEPCH se considera necesaria y conveniente para Zamora; asimismo se considera
acreditado su interés publico de acuerdo con los siguientes criterios:

o El Museo de la Semana Santa de Zamora es un equipamiento que forma parte de la
declaracion de la Pasion Zamorana: Rito, esencia y territorio como Bien de Interés Cultural de
caracter inmaterial y, como tal, presenta un caracter critico para su salvaguarda. El concepto
Salvaguarda abarca no solo preservacion y conservacion del bien si no también su
documentacion, investigacion, transmisién, revitalizacion, proteccion, valorizaciéon vy
promocion.

e El Museo de la Semana Santa de Zamora se convertird, de este modo, en el centro de
referencia para el estudio y analisis de esta expresion cultural.

o El destino de esta modificacion supone un incremento de los Equipamientos de la ciudad de
Zamora sin implicar aumentos de edificabilidad residencial ni de cualquier otro uso diferente
del Sociocultural.

o Esta modificacion permite ampliar el Museo de la Semana Santa actual, tanto en superficie
como en altura, manteniendo la misma ubicacion, ya que la localizacién actual es idénea por
encontrase en el epicentro de la celebracién mas importante de Zamora, la Semana Santa y ser un
lugar reconocido por la memoria popular como representacion de la Semana Santa al llevar
mas de medio siglo cumpliendo dicha funcién.

La propia declaracion de la Semana Santa Zamorana como BIC de caracter inmaterial
reconoce el papel del Museo, su relevancia desde el punto de vista de los recorridos y como
telon de la celebracion, por lo que el mantenimiento de su actual ubicacion es un aspecto
ineludible que, no obstante, no debe imposibilitar su desarrollo y ampliacién.

e La ampliacion del Museo potenciara y pondra en valor tanto el Museo como el entorno donde
se ubica, Santa Maria la Nueva, sirviendo de elemento regenerador del centro histérico.

o EI Museo se convertira en foco de atraccion turistico y cultural de nuestra ciudad llevando
aparejado el desarrollo socioeconémico de Zamora.

o Esta modificacion se adapta a la normativa urbanistica y la edificacion resultante estara
adaptada a los nuevos requerimientos normativos y técnicos.

o El planeamiento urbanistico actual no permite la construccion de una altura suficiente para poder
mostrar los pasos procesionales con dignidad lo que, en el medio plazo acabara motivando el cierre
del Museo de la Semana Santa. Esta modificacién de alturas permitira la construccion de un
nuevo Museo de la Semana Santa en el que se podran mostrar los pasos procesionales
desde todas sus perspectivas, facilitando una lectura integral y contextualizada.
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El planeamiento urbanistico actual recoge una alineacién curva a la Plaza de Santa Maria
poco acorde con las caracteristicas del Conjunto Historico de Zamora, que entra en colision
con Santa Maria la Nueva y que ningun caso tiene caracter histérico. Los retranqueos
previstos respecto de la alineacion exterior a la Plaza Santa Maria permitiran una mejor
integracion del edificio en su entorno adoptando un trazado quebrado mas adecuado al
Conjunto Histérico de Zamora y una mejor proteccion del BIC Iglesia de Santa Maria la Nueva
al recuperar los espacios abiertos existentes histéricamente en la fachada norte de la Iglesia
de Santa Maria, facilitara nuevas vistas y perspectivas de esta.

Es coherente con la aplicacion de los principios constitucionales, desarrollados en el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y en la legislaciéon urbanistica de Castilla y Ledn, ya que se orientan
hacia la mejora del cumplimiento de los siguientes objetivos generales:

La modificacién propuesta es coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica
publica establecidos en el articulo 5 del RUCyL.

Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la funcién social de la
propiedad, de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en otras
normas aplicables.

Establece unas mejoras en la ordenacion urbanistica guiada por el principio de desarrollo sostenible,
ya que favorece, en concreto: La cohesion social de la poblacion, mediante la mezcla equilibrada de
usos, actividades y grupos sociales, la integracidn de los sistemas e infraestructuras de transporte y
la previsién de las dotaciones necesarias en condiciones dptimas de accesibilidad y funcionalidad.

La mejora de la calidad de vida de la poblacion, y la prestacion de servicios esenciales, asi como el
control de la densidad.

Fomenta la sensibilidad con las peculiaridades locales.
La proteccidn del medio ambiente, la movilidad sostenible y el desarrollo urbano compacto.

Fomenta la proteccion del paisaje urbano, mediante la conservacion y recuperacion de los espacios
urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitecténicos tradicionales.

La proteccion del medio rural, el patrimonio etnoldgico y las formas tradicionales de ocupacion
humana del territorio. La Semana Santa Zamorana cuenta con declaracion de Bien de Interés
Cultural de caracter inmaterial y su salvaguarda es una exigencia derivada de los acuerdos
internacionales y de la legislacion de patrimonio cultural.

La mejora de la calidad urbana, ya que favorece la continuidad y armonia del espacio urbano y
evitan la abusiva repeticidén de soluciones urbanisticas.

Garantizan la equidistribucién o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la
actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la misma.

Por todas estas razones, reiterando que el objeto de esta modificacion es trascendental a los efectos
de la salvaguarda de la Semana Santa Zamorana, declarada como Bien de Interés Cultural de caracter
inmaterial, La Pasion Zamorana: Rito, esencia y territorio, y que su plasmacioén urbanistica supone el
incremento de la superficie de equipamientos socioculturales de Zamora, garantizando la proteccion
y conservacion del Conjunto Historico, se considera acreditado el interés publico de la modificacion
del Plan General sin género de duda.
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4.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO ARTICULO 173 DEL RUCYL

La presente modificacion de planeamiento supone un aumento del volumen edificable del ambito por lo que
es de aplicacion el articulo 173 del RUCYL, en el que se indica lo siguiente:

“Articulo 173. Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacién.

1. Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que
aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe
hacerse constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las
fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacién, y deben
incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres pablicos y demas dotaciones
urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no
consolidado o urbanizable colindante. A tal efecto:

a) En los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, el incremento de las
reservas puede ser dispensado cuando se justifique su incompatibilidad con la proteccion del
Conjunto, y siempre que la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural informe
favorablemente la Modificacion.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando
aumente el nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen edificable de forma que
la superficie edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mas. En tal caso
debe aplicarse el mas restrictivo de los siguientes médulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de
aumento debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres
publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso publico.

2°. Cuando se aumente el numero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse
una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza
de aparcamiento de uso publico.

¢) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se aplica lo previsto en los articulos 104,
105, 106 y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.”

2. Lo dispuesto en este articulo no se aplicara cuando la modificacion tenga por objeto la planificacion
de actuaciones de regeneracion o renovacion urbana y se acredite el mayor interés publico de una
solucién diferente.”

Se considera que esta modificaciéon del Plan General responde a la excepcionalidad planteada en el
articulado puesto que:

No se incrementa el nimero de viviendas, de hecho implica una reduccion de ellas al estar
destinado su uso al Museo (equipamiento sociocultural).

Se incrementa la superficie de equipamientos socioculturales de la ciudad de Zamora.

El interés publico de la modificacién se acredita de forma indubitable en el apartado anterior y
supone un incremento de la superficie destinado a tal fin.

El articulo 173 del Reglamento de Urbanismo indica que en aquellos casos en los que exista un aumento del
volumen edificable “deben incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres
publicos y demas dotaciones urbanisticas” asi mismo “a) En los Conjuntos Histéricos declarados Bien de
Interés Cultural, el incremento de las reservas puede ser dispensado cuando se justifique su incompatibilidad
con la proteccién del Conjunto, y siempre que la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural
informe favorablemente la Modlificacién” en cuyo caso nos encontramos:

El destino de la modificacion del Plan General es la construccion del nuevo Museo de la Semana
Santa de Zamora; por lo tanto, supone una modificacion de planeamiento para incrementar las
dotaciones urbanisticas de la ciudad.

El Museo de la Semana Santa tiene la consideracion de Sistema General en el PGOU de Zamora, y
la modificacion prevé su ampliacion a las nuevas parcelas que se incorporan al ambito.
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4.5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE PATRIMONIO
CULTURAL DE CASTILLAY LEON

La Ley 12/2012 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, considera como excepcionales las modificaciones
en las alineaciones y rasantes existentes, alteraciones de volumen, de edificabilidad, parcelaciones,
agregaciones y, en general, los cambios que afecten a la armonia de conjunto, no obstante, podran admitirse
estas variaciones siempre que se justifique la conservacién general del caracter del conjunto.

En este contexto se justifican a continuacion los cambios que la Modificacion del PGOU de Zamora en el
ambito del PECH para el Museo de Semana Santa de Zamora introduce respecto al parcelario, la volumetria
y las alineaciones y cuyo fin, tal y como se ha expresado en apartados anteriores, es garantizar la
salvaguarda de la Semana Santa Zamorana en tanto en cuanto Bien de Interés Cultural de caracter
inmaterial declarado bajo la denominacion de La Pasién Zamorana: Rito, esencia y territorio, y cumplir a su
vez con el objetivo de revitalizacion del Conjunto Histérico que sefiala el PGOU-PECH, con la
proteccion del uso museistico actual que caracteriza la vitalidad del espacio, garantizando por ende la
proteccion y conservacion del Conjunto Histérico.

El Museo de la Semana Santa forma parte de la declaracion como Bien de Interés Cultural, en tanto en
cuanto, forma parte del escenario y marco de esta expresion cultural y es clave para su lectura e
interpretacion. El Museo es un enclave principal de muchos de los recorridos y como tal hito urbano y
arquitecténico de referencia. Pero ademas es pieza clave en otros muchos aspectos imprescindibles
para la salvaguarda de esta manifestacion del patrimonio cultural inmaterial, mas alla de la conservacion y
preservacion de los pasos procesionales abarcando también su documentacion, investigacion,
transmision, revitalizacion, proteccion, valorizacion y promocion. El nuevo Museo pretende
convertirse en el centro de referencia para el estudio y difusion de esta expresion cultural.

La modificacion propuesta pretende la mejor integracion del Museo en su entorno, adoptando para
ello las medidas correctoras necesarias para la proteccion del Conjunto Histérico, relacionadas en los
apartados siguientes, dotando al nuevo Museo de la relevancia y significacion que la declaracion del
BIC de la Semana Santa le otorga.

4.5.1.Justificacion de la excepcionalidad de la agregacion parcelaria.

La Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora en el Ambito del Plan Especial lleva
consigo la necesidad de agregacién de las parcelas que se indican en el apartado 3.1 de la Memoria
Vinculante, y son las siguientes:
- Actual Museo de Semana Santa. (A) Plaza Santa Maria la Nueva, n°8 (Ref. Catastral:
0786615TL7908N).
- Inmueble en Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°18 (0786614TL7908N). (B)
- Oficinas y salas de reunién pertenecientes al Museo. (C) Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro
n°16 (0786613TL7908N).
- Inmueble Ronda Santa Maria la Nueva n°9 (0786621TL7908N). (D)
- Edificacién “Antigua Panera”. (0786626 TL7908N). (E)
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Delimitacion del ambito sobre la imagen del Catastro

Segun se expresa en el articulo 42 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay
Ledn, la conservacion de los conjuntos histéricos comporta el mantenimiento de la estructura urbana y
arquitectonica y de la silueta paisajistica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se
consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles y sélo podran realizarse en la medida que
contribuyan a la conservacion general del caracter del conjunto. En concreto en cuanto a la agregacion
de parcelas se indica que podran admitirse con caracter excepcional, siempre que contribuyan a la
conservacion general del bien, y estén comprendidas en el plan especial de proteccion.

La agregacion parcelaria propuesta de las cinco parcelas se justifica en su caréacter de excepcionalidad de
acuerdo con los siguientes criterios:

e Se trata de una intervencién singular dentro del Conjunto Histérico que tiene como objeto principal
la ampliacién del actual museo de Semana Santa, entendiendo la ampliacion como prioritaria para la
mejora de la conservacion del BIC de caracter inmaterial La Pasion Zamorana: Rito, esencia y
tradicion y para la interpretacion del fendmeno de la celebracién, asi como para la revitalizacion del
Conjunto Histérico.

e El actual museo no relne ya las condiciones adecuadas para la exposicion de las piezas y su
ampliacion es inexcusable. También el mantenimiento de la ubicacion es un aspecto
ineludible, reconocido como tal en la propia declaracion de la Semana Santa Zamorana como
BIC de caracter inmaterial por su relevancia desde el punto de vista de los recorridos y como telén
de la celebracion, protegiendo de este modo el uso actual que desempefia el museo y caracteriza el
entorno en el que se ubica
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El nuevo museo estara mejor integrado en el entorno que el actual mejorando la silueta urbana
desde la Avenida de la Feria, y con una imagen mas integrada en el entorno de la Iglesia de Santa
Maria la Nueva ya que el proyecto debera evaluar los efectos de la propuesta a nivel urbano,
ambiental y tendra en cuenta su localizacién en un espacio relevante de la ciudad, incluido en un
entorno de proteccidén de un Bien de Interés Cultural por lo que la actuacién contribuira a la
conservacion general del Conjunto Histérico.

La agregacion parcelaria no modifica su imagen al exterior ya que la division parcelaria en
fachada se mantendra en su estado original, tal y como se observa en el plano de Delimitacion del
ambito sobre la imagen del Catastro, anteriormente introducido. Por un lado la agregacion de las
parcelas 15, 14 y 13 (A, By C en el plano), no se reflejara al exterior, en base a que el nivel de
proteccién (5) de la parcela 14 (B), obliga a “mantener los ritmos, razones y formas compositivas
que configuran el aspecto actual del edificio”. De esta forma quedara reflejado al exterior l6gica
parcelaria existente, sirviendo la parcela catalogada como ruptura y manteniendo la singularidad de
cada parte de la fachada.

Asi mismo, los retranqueos previstos hacen que en la actual parcela del museo (parcela A del plano)
se defina una imagen mas fragmentada que la actual, con volimenes de altura 8 metros asimilables
a los volumenes de edificios residenciales tipo en el Conjunto Histérico.

Por otro lado, en la Ronda Santa Maria la Nueva, unicamente se agrega la parcela 21 (D),
manteniendo la estructura parcelaria al exterior. Ademas sefialar que la actual parcela 26 (E) no
tiene frente a via publica, por lo que necesariamente debia ser agregada.

La agregacion parcelaria, se da en un conjunto de parcelas cuyos frentes se sitlian en calles
diferentes. Existen ademas parcelas intermedias (en Calle Ronda de Santa Maria n® 19, 17, 15, 13 y
11) que no forman parte de la actuacion y que impediran la configuracién de un frente continuo. Por
todo ello, la parcela resultante de la agregacién no tendra reflejo en la configuracion del frente de
fachada.

En cualquier caso el complejo resultado final de agregacion mantiene la morfologia del tejido en
gran medida, al agrupar parcelas con frentes a dos calles y una parcela interior.

La agregacion parcelaria dara como resultado una parcela del orden de superficie similar al
de otras muchas parcelas existentes en el ambito del PEPCH y no supondra, por tanto, una
alteracion significativa del parcelario existente.

La agregacion parcelaria dard como resultado una parcela de superficie 2.174 m2, similar a otras
existentes en el ambito del PEPCH de Zamora, especialmente aquellas destinadas a uso dotacional
o0 de equipamientos publicos como seréa este caso.

Los mapas aportados a continuacion permiten observar como la parcela del actual Museo de la
Semana Santa de Zamora ya se encuentra en el rango superior de superficies de parcela (mayores
de 1.000 m2) en el ambito del PEPCH (color marron oscuro). En el ambito inmediato al Museo
existen 11 parcelas que se sitlian en este rango de superficie.

La parcela situada en la C/ Ronda de Santa Maria 9 cuenta también con una superficie de mas de
500 m2 a la que cabria incorporar la parcela de 95 m2 sin acceso desde la via publica (Panera).

Se trata por tanto de parcelas que ya se sitian en el rango superior de superficies y cuya
agregacion no supondra, una alteracion significativa del parcelario existente, mas si cabe si como se
ha mencionado anteriormente, esta agregacion no va a tener un reflejo en la configuracion de un
frente de fachada continuo de gran longitud.
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4.5.2.Justificacion de la excepcionalidad del aumento de volumen.

La Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora en el Ambito del Plan Especial deriva,
entre otros aspectos, de la necesidad de ampliacion de volumen con objeto de albergar los pasos y
permitir su contemplaciéon bajo un nuevo enfoque museografico mas completo e integral, bajo el
prisma de garantizar la salvaguarda de este Bien de Interés Cultural de caracter inmaterial y acorde a
la relevancia que la Semana Santa tiene para la ciudad.

El volumen propuesto recoge las indicaciones del Informe de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural de Zamora, reflejadas en el apartado 1.1 de la presente Memoria Vinculante, en el sentido de
desarrollar el incremento de volumen propuesto de una forma mas articulada, por medio de
retranqueos del volumen de 12 m. respecto de la alineacién oficial, donde se mantendria una altura de 8 m.
similar a la existente en la actualidad, con objeto de matizar el impacto del volumen sobre su entorno
inmediato, y garantizar la conservacion y proteccion del Conjunto Histérico.

La situacion prevista en la presente Modificacion de Planeamiento es la siguiente:

e Actual Museo de Semana Santa en Plaza Santa Maria la Nueva, n°8: cuenta con areas sin ocupar
sobre rasante (0 metros), volimenes de | altura (8 metros) en un primer término hasta una
profundidad maxima de 9 metros y volumen de |l alturas (12 metros) a partir de un retranqueo
maximo de 9 metros en la fachada hacia la Plaza de Santa Maria.

o La manifestacion de los volumenes de | altura (8 metros), mediante retranqueos que
generan areas sin ocupar sobre rasante, permiten una transicién articulada con el
cuerpo de Il alturas (12 metros), matizando el incremento de volumen propuesto y
estableciendo un dialogo con las formas de la Iglesia de Santa Maria la Nueva.

o Elvolumen de Il alturas y 12 metros, si se manifiesta hacia la fachada a la Calle Motin de la
Trucha, adoséandose al edificio Ronda de San Maria la Nueva n°19 con el objetivo de
ocultar el impacto de la medianera que ahora queda a la vista.

e Inmueble catalogado en Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°18: Il alturas (8 metros) en el
primer tramo de 7 metros vy Il alturas (12 metros) a partir del retranqueo de 7 metros.

o En esta parcela la altura permitida a la calle se reduce respecto a la permitida en el Plan
especial, ya que la ficha permitia elevar tres alturas, y en la modificacién propuesta
unicamente dos, pudiendo llegar a los 8 metros como el resto del museo. Por lo que en
este caso se propone una disminucién de volumen sobre lo actualmente vigente. El
volumen de 12 metros queda retranqueado respecto de la alineacion, lo que permite
que este no sea percibido en la vista a pie de calle.

e Oficinas y salas de reunion pertenecientes al Museo en calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro
n°16: Il alturas (8 metros) en el primer tramo de 7 metros y Il alturas (12 metros) a partir del
retranqueo de 7 metros.

o Enesta parcela, al igual que en la anterior, la modificacion propuesta reduce las alturas
permitidas pasando de tres alturas a dos. Del mismo modo, el volumen de 12 metros
queda retranqueado respecto de la alineacidn con lo cual no se percibe en la vista a pie
de calle.

e Inmueble Ronda Santa Maria la Nueva n°9 (0786621TL7908N): Il alturas (8 metros) en el primer
tramo de 7 metros y Il alturas (12 metros) a partir del retranqueo de 7 metros.
o En esta parcela no hay aumento del nimero de alturas, sino una modificacion
volumétrica para adaptarse a las necesidades del nuevo edificio del Museo.

41de78

()
T
q
Ui
()



(]

MOQIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZAMORA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

Edificacién “Antigua Panera: Il alturas (12 metros).
o Se trata de una parcela interior, enclavada, en la que se aumenta el volumen, si bien se
mantienen las dos alturas inicialmente previstas. Su posicion interior hace que el
incremento de volumen no va a ser percibido desde el viario existente en las cercanias.

Las modificaciones de volumen y alturas responden a un ajuste volumétrico con el objetivo de completar la
ampliacion del Museo de forma que no haya impacto en el entorno y el edificio quede integrado con
los edificios colindantes. Por tanto la modificacion de volumetria responde a los siguientes criterios:

Ajuste preciso de la volumetria resultante respecto a la establecida el Plan Especial en el &mbito.
Disminuir la volumetria en la parcela calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro para evitar un
impacto similar al de la medianeria de la calle Motin de la Trucha (actualmente permite tres alturas
desde alineacién exterior y la modificacion prevé unicamente dos alturas).

Aplicacién de un retranqueo de 7 metros en el volumen de 12 metros de manera que este
volumen retranqueado no se aprecie desde las calles Bonifacia Rodriguez de Castro y Ronda de
Santa Maria la Nueva, limitando su impacto.

Eliminar el impacto que actualmente genera la medianera existente en la calle Motin de la
Trucha, adosando el volumen de |l alturas (12 metros) a este paramento.

Establecer una transicion articulada en el ambito cercano a la Iglesia de Santa Maria entre los
diferentes volumenes que conforman el nuevo museo.

Se analiza a continuacién, de manera pormenorizada, el limitado impacto visual del incremento de volumen
propuesto desde diversas posiciones urbanas.
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Asi, en el caso de la Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro, el volumen retranqueado de Il alturas
(12 metros) no es percibido en la vista a nivel de calle, dado que, por su escasa anchura, no se daran
perspectivas suficientemente amplias como para ser apreciado. El cuerpo situado en la alineacion oficial
reduce una altura el volumen permitido por la ordenacién vigente.

Seccion tipo del volumen edificado a la C/ Madre Bonifacia Rodriguez de Castro. Se observa como el volumen
retranqueado (Il alturas - 12 m) no es perceptible en la vista a pie de calle.
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Esta misma situacion se da en el caso de la Calle Ronda de Santa Maria, donde el volumen de Il alturas (12
metros) queda también retranqueado respecto al primer volumen (Il alturas — 8 metros) que lo oculta en las
vistas a pie de calle.

Se aprecia esta circunstancia en las secciones aportadas. Cabe sefialar que existe una diferencia de cota
aproximada de 1,5 m. entre la fachada a la Plaza de Santa Maria (donde se sitla el acceso principal del
actual museo) y la C/ Ronda de Santa Maria la Nueva, por lo que el impacto del volumen retranqueado es
muy limitado.

Seccién tipo del volumen edificado a la C/ Ronda de Santa Maria 9-11. Se observa como el volumen retranqueado de Il
alturas (12 metros) no es perceptible en la vista a pie de calle.
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EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

En algunas zonas de este viario se producen ensanchamientos en los que se dan perspectivas mas anchas,
pero aun asi el volumen retranqueado no es percibido, gracias a la diferencia de cota existente.

| 7.00

Seccion tipo del volumen edificado a la C/ Ronda de Santa Maria 7-9. En estas zonas la calle cuenta con mayor anchura
pero el volumen retranqueado queda oculto por el primer cuerpo de Il alturas (8 metros).

La Plaza de Santa Maria la Nueva es la posicidon urbana desde la que se producen perspectivas méas
amplias. En este caso el volumen retranqueado si seria percibido a partir de distancias de 14 metros
desde la fachada.

— _,-}r;ﬁ?;;tip
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En este caso, frente a estrategias dirigidas a mimetizar u ocultar el volumen retranqueado cabe atender una
solucion singular, si bien integrada en el contexto, en base al caracter del Museo de la Semana Santa
como parte inherente y pieza clave de la declaracion de la Semana Santa (La Pasién Zamorana: Rito,
esencia y territorio) como Bien de Interés Cultural de caracter inmaterial. Este reconocimiento tiene
también reflejo en su condicion de equipamiento cultural de referencia para la ciudad con
consideracion de Sistema General.

Asi, en esta fachada, la modificacion de planeamiento propone la definiciéon de nuevos planos de fachada,
con retranqueos respecto de la alineacion exterior a la Plaza de Santa Maria, lo que permitira que se
manifiesten de forma clara los diferentes volimenes estableciendo, de ese modo, una transicion
articulada y armoniosa entre las diferentes alturas y un dialogo con las formas de la Iglesia de Santa Maria.

Cabe sefialar que, en esta perspectiva, existen edificaciones residenciales con 3 plantas y mas de 11 metros
de altura, por lo que la altura prevista por el volumen retranqueado no sera un caso Unico, de hecho
sera menor que varias de las edificaciones del entorno contiguo, mitigando también su posible impacto.

La seccidn aportada permite apreciar esta situacion:

™
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Seccion por la Plaza de Santa Maria. El volumen de Il alturas (12 metros) cuenta con una altura similar a otras
edificaciones del entorno. Los volimenes mas bajos de Il alturas (8 metros) permiten establecer un juego de volumétrico
con las formas de la Iglesia de Santa Maria y articula los encuentros con los edificios colindantes.
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Una construccién perspectiva de esta vista permite ilustrar los aspectos anteriormente sefialados, la correcta
integracion del edificio en su entorno y la articulacién de los diferentes volimenes propuestos por la
modificacion del planeamiento:

La vista desde la Plaza de Santa Maria permite apreciar el volumen retranqueado de Il alturas (12 metros). Se observa
como existen otros voliimenes de alturas similares y se produce una transicion articulada entre las diferentes alturas.
Se establece un juego volumétrico entre el edificio del nuevo museo y la Iglesia de Santa Maria la Nueva.

Esta solucion es adoptada a lo largo de la fachada a la Plaza Santa Maria la Nueva, donde los
retranqueos definidos permiten la manifestacion de los diferentes volimenes y generan areas sin
ocupar sobre rasante que articulan una transicion armoniosa, ofrecen nuevas perspectivas y visuales
sobre la Iglesia de Santa Maria y dotan de singularidad a la intervencién en base a la consideracion del
Museo como pieza clave del contexto espacial en el que se desarrolla la Semana Santa y equipamiento
cultural de referencia en la ciudad contemporénea con consideracién de Sistema General.

Vista desde la fachada hacia la Plaza de Santa Maria la Nueva. Los retranqueos previstos ofrecen espacios de mayor
amplitud que permiten nuevas perspectivas y visuales de la Iglesia de Santa Maria. Los diferentes volimenes ofrecen
una transicion articulada y armoniosa entre las diferentes alturas.
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En la fachada a la Calle Motin de la Trucha se admite el adosamiento del volumen de Il alturas (12
metros) con el objeto de ocultar el impacto que, en la actualidad, genera la medianera del edificio
situado en la esquina con C/ Ronda de Santa Maria la Nueva, conforme a las indicaciones del Informe
de la Comisién de Patrimonio Cultural.

La imagen aportada permite observar el fuerte impacto visual que genera en la actualidad la medianera vista
y que sera corregido con la presente modificacién del planeamiento.

Medianera vista y su impacto en relacion al BIC Iglesia de Santa Maria la Nueva.
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En el caso de la vista desde la Avenida de la Feria, en una perspectiva alejada que incluye la muralla, el
volumen retranqueado si sera perceptible, si bien su impacto se ve considerablemente mitigado y matizado
por las edificaciones que, conforme a los parametros del PEPCH vigente, configurarian el frente de fachada.
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ALZADO Y VISTA DE LA SITUACON ACTUAL
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ALZADO Y VISTA DE LA SITUACION APLICANDO LAS DETERMINACIONES PEPCH

ALZADO Y VISTA DE LA SITUACION APLICANDO LAS DETERMINACIONES MODIFICACION PEPCH

Alzados desde la Calle Ronda de Santa Maria: situacion actual (arriba), situacion aplicando las determinaciones del
PEPCH vigente (medio), situacion aplicando las determinaciones de la propuesta de modificacién del PEPCH (abajo)
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En la actualidad el frente esta conformado por edificaciones de una sola planta, de escaso interés
arquitecténico que, conforme a las determinaciones del PEPCH podran ser sustituidas por edificaciones de
nueva planta de 2 alturas.

El alzado de la calle, aplicando los parametros del PEPCH vigente, muestra como, en el caso de las
edificaciones susceptibles de ser sustituidas, estas alcanzaran una altura media de 6,50 m al alero.
Este es, realmente, el hecho que supone una alteracion del perfil urbano percibido en la actualidad.

El alzado bajo los parametros de la modificacion del PEPCH, mostraria un frente de fachada seria similar a la
prevision del PEPCH vigente, Unicamente apareceria un volumen retranqueado a 7m. en el caso de la
parcela de la C/ Ronda de Santa Maria 9 y a mas de 13 metros en el caso de las parcelas en C/ Ronda de
Santa Maria 11, 13, 15, 17y 19.

Las secciones aportadas permiten observar como el volumen retranqueado Unicamente es percibido en
posiciones muy alejadas y muy forzadas, y aun asi, el impacto es muy limitado y controlado, quedando
practicamente oculto por el volumen de Il alturas (8 metros) situado en primer término. El impacto volumétrico
del cuerpo retranqueado seria similar al impacto de la cumbrera de una edificacién bajo los pardmetros del
PEPCH vigente.

Seccion por la Avenida de la Feria. La seccion a la altura de la Calle Ronda de Santa Maria la Nueva 11, 13, 15, 17y 19
(arriba) el volumen de Il alturas (12 metros) queda retranqueado mas de 13 metros respecto de la alineacion y
practicamente queda oculto por las edificaciones del primer plano.

En el caso de la secci6n a la altura de la Calle Ronda de Santa Maria la Nueva 9, el volumen el impacto del volumen
retranqueado se ve muy limitado y matizado por el cuerpo de Il alturas (8 metros) situado en primer término.

Las imégenes aportadas a continuacion permiten ilustrar la situacion actual, asi como la vista resultante en
caso de ejecutar las previsiones del PEPCH vigente y la propuesta de modificacion.
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Vista actual desde la Avenida de la Feria. En la actualidad existen edificaciones de una y dos plantas de altura que,
conforme las determinaciones del PEPCH vigente podran ser sustituidas por edificaciones de dos plantas de mayor
altura.

Vista desde la Avenida de la Feria aplicando los parametros urbanisticos de la modificacién de planeamiento.

En conclusion se puede afirmar que la alteracion del actual perfil urbano visible desde la Avda. de la
Feria es consecuencia de la aplicacion de los parametros del PEPCH vigente, que permiten elevar
hasta dos plantas las actuales edificaciones de una planta (acorde al entorno), y no tanto la propuesta
de modificacion del PEPCH, que permitiria la construccion del volumen retranqueado con un impacto
muy limitado y controlado.
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4.5.3.Justificacion de la excepcionalidad del retranqueo propuesto.

Tal y como se ha descrito en el apartado 3.2.3 de la presente Memoria Vinculante, la actual alineacion
curva de la parcela del Museo hacia la Plaza de Santa Maria la Nueva es una forma ajena a las
caracteristicas del Conjunto Histérico de Zamora, definido por trazados de lineas rectas que forman
quiebros angulares.

¢ . A ) s = A A ” o
centro: 41,50366751 -5.74928624 & | § it and : 1 SRR . & \ o

Vista aérea del actual Museo de la Semana Santa. Se aprecia la forma curva de la alineacion a la Plaza de Santa Maria
la Nueva y como este es el tnico ejemplo de sus caracteristicas en el entorno mas inmediato.

Este trazado curvo no tiene ningtn caracter histérico, sino que surge del momento de la construccion
del actual museo.

Asi, la secuencia de planimetria histérica y la ortofotografia de 1949 permite observar como, hasta el afio de
construccion del actual museo en 1962, no existia el viario que en la actualidad rodea por la fachada
posterior la iglesia de Santa Maria la Nueva, sino que este espacio formaba parte de un area sin edificar
situada tras una tapia.
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Plano de la ciudad de Zamora del afio 1766. Proyecto de fortificacién de la ciudad, atribuido a Cermefio.
Tomado del Plan Director de las Murallas de Zamora, (Tomo 1. Introduccion.)
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Plano de la ciudad de Zamora del afio 1814.
Procedencia Cartoteca histérica del Servicio Geografico del Ejército. Seccion de documentacion n° 343.
Tomado del Plan Director de las Murallas de Zamora, (Tomo 1. Introduccién.)
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Tomado del Plan Director de las Murallas de Zamora, (Tomo 1. Introduccion.)
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Plano de Zamora 1918. Instituto Geogréfico y Estadistico.
Tomado de la web del Instituto Geografico Nacional.
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Plano de Zamora.1? (2° cuarto del siglo XX). Instituto Geogréfico, Catastral y Estadistico.
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Ortofotografia de 1949 Zamora.

Ademas de una alineacién que en ninglin caso cabe calificar de histérica y cuya forma es ajena a las
caracteristicas del Conjunto Historico de Zamora, es necesario sefialar que la curva tiene un caracter
completamente circunstancial, derivado del proceso de aprobacién del proyecto de construccion del
Museo.

Asi, el proyecto inicial presentaba una planta baja destinada a Museo, similar a la existente actualmente, pero
ademas contaba con otras tres plantas de vivienda. El acceso a estas plantas de viviendas se situaba en un
portal y cuerpo de escaleras de forma triangular que definia una alineacién en angulo.

Las imagenes aportadas del proyecto original del Museo permiten observar esta circunstancia. Se identifica,
tanto en planta como en alzado el cuerpo de escalera anteriormente citado.
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En el procedimiento de autorizacién del proyecto la Comision Provincial de Monumentos emitié un Informe,
asumido por el Ayuntamiento de Zamora en la concesion de la licencia de construccién, en el que no se
autorizaba la ejecucion de las plantas destinadas a viviendas.
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La solucién finalmente adoptada se limit6 a eliminar el cuerpo de escaleras con lo que se sacé a la luz
la forma curva del actual museo.

Atendiendo a estas circunstancias se propone aprovechar la propuesta de un nuevo edificio para el
Museo de la Semana Santa, para corregir la formalizacidn curva que actualmente presenta la
alineacion hacia la Plaza de Santa Maria, permitiendo el retranqueo de la edificacion respecto de la
alineacion exterior y estableciendo de manera precisa nuevas alineaciones interiores que definan un trazado
quebrado mas propio del Conjunto Histérico de Zamora.

Asi mismo, los nuevos planos de fachada definidos permitiran recuperar, en cierta medida, el espacio libre
existente historicamente en la zona posterior de la Iglesia de Santa Maria la Nueva, mejorando la
integracion del edificio del Museo, dotando al entorno de mayor amplitud y facilitando la recuperacion de
vistas y perspectivas histéricas sobre la Iglesia de Santa Maria la Nueva.

De manera conjunta con la modificacion de los parametros de altura de edificacion, justificados en el
apartado anterior, la solucion propuesta permitira una transicion articulada de los diferentes voliimenes
asi como el establecimiento de un didlogo entre las formas de la Iglesia de Santa Maria la Nueva y el
edificio del nuevo Museo.

El Museo, en tanto en cuanto parte inherente a la declaracién de la Semana Santa Zamorana como Bien de
Interés Cultural de caracter inmaterial, es un elemento principal, enclave destacado y telon de fondo de
muchos de los recorridos, por lo que cabe reconocer su singularidad, ya recogida en la propia
consideracion del Museo como Sistema General, pero también desde el punto de vista formal y
espacial.
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5. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

La ampliacion del Museo de Semana Santa supone efectos ambientales positivos en la medida en que
se mejorara la eficiencia energética del edificio, mejorando el consumo asociado a su iluminacién y en
términos socioecondémicos ya que renovara un equipamiento de la ciudad y como consecuencia revitalizara
una zona del centro historico muy significativa.

Asi mismo, la modificacién propuesta permite la recualificacion del espacio publico y una mejor
integracion del edificio del museo en su entorno, gracias a los retranqueos que definen nuevos planos de
fachada mas acordes a las caracteristicas del Conjunto histérico de Zamora y que generan espacios de
mayor amplitud en torno a la Iglesia de Santa Maria la Nueva.

El nuevo museo supone un incremento de los equipamientos culturales y Sistemas Generales para la
ciudad mejorando, por tanto, los parametros dotacionales de la ciudad en general y del &mbito del Conjunto
Historico en particular.

También, la renovacion del Museo afectara a la imagen urbana de manera positiva ya que el nuevo edificio
sera coherente con la normativa actual del Plan Especial del Conjunto Historico y la ampliacién en volumen
se integra de manera adecuada en el entorno.

5.1. IMPACTO DEL AUMENTO DE VOLUMEN SOBRE EL ENTORNO

Tal y como se ha referido en el apartado 4.5.2 de la presente Memoria Vinculante el incremento de volumen
propuesto tiene un impacto limitado y controlado, en base a un ajuste preciso de la volumetriay a la
adopcion de las medidas correctoras apropiadas.

Asi, en el caso de la vistas desde la Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro y Calle Ronda de Santa
Maria la Nueva, el volumen de Il alturas (12 metros) no es percibido, al situarse retranqueado a una distancia
de 7 metros.

Ademas, en el caso de la Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castros, la modificacion de planeamiento
propone reducir una altura, pasando de lll a Il, el volumen situado en la alineacion exterior.

En el caso de la Calle Motin de la Trucha el volumen de tres alturas si es percibido, con la voluntad de ocultar
el impacto que, en la actualidad, genera la medianera del edificio situado en la esquina con C/ Ronda de
Santa Maria la Nueva.

Para la fachada a la Plaza Santa Maria la Nueva, y de manera coordinada con los retranqueos propuestos,
se producird una transicién articulada entre los diferentes volimenes, en base a la singularidad del Museo de
la Semana Santa.

En este sentido cabe sefialar que el Museo de la Semana Santa tiene consideracién de Sistema General
para la ciudad y, por tanto, se trata de un equipamiento cultural de referencia, articulador de la ordenacion de
la ciudad y de su red de dotaciones publicas. Se trata de un edificio que, consecuentemente, cuenta con
capacidad para cualificar el espacio publico, ofrecer una solucion singular y para, de una manera integrada,
establecer un dialogo con las formas de la iglesia de Santa Maria.

Finalmente, en las vistas lejanas desde la Avenida de la Feria hacia el conjunto histérico el perfil urbano se ve
alterado de manera muy limitada respecto a la ordenacidn inicialmente prevista por el PEPCH. El incremento
de volumen se ve muy limitado, gracias al retranqueo de 7 metros previsto en el volumen de Il alturas (12
metros) y a que, debido a la diferencia de cota existente entre la C/ Ronda de Santa Maria la Nueva y la
Plaza de Santa Maria Nueva, la altura final sera inferior a los 12 m. definidos en el modificacion del
planeamiento.
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5.2. IMPACTO DE LOS RETRANQUEOS SORE EL ENTORNO

También, tal y como se ha justificado en el apartado 4.5.3 la modificacion del planeamiento prevé retranqueos
respecto de la fachada a la Plaza de Santa Maria y define nuevos planos de fachada que recualifican el
entorno en el que se insertan el edificio y favorecen una mejor integracion del nuevo Museo.

Asi, se corrige el actual trazado curvo de la fachada a la Plaza, poco acorde a las caracteristicas del
Conjunto Histérico de Zamora y que, en los aparatados anteriores, se ha justificado que en ningin caso
tiene caracter histérico, sino mas bien circunstancial.

Los retranqueos previstos definen areas sin ocupar sobre rasante que dotaran al entorno de la Iglesia de
Santa Maria de mayor amplitud, facilitando la recuperacion de vistas y perspectivas histéricas. Del
mismo modo los nuevos planos de fachada definen un trazado quebrado mas propio del Conjunto
Histérico de Zamora.

5.3. ZONIFICACION ACUSTICA Y MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION

Se incluye a continuacién el mapa de niveles sonoros extraido del Mapa Estratégico de Ruido de Zamora
2012.

La modificacién que consiste en la ampliaciéon en volumen del actual Museo de Semana Santa, no tiene
ninguna afeccion sobre los niveles de ruido de la zona. El proyecto del futuro edificio sera el que defina y
justifique las medidas de proteccion y reduccién de los niveles sonoros.
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6. CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE PROTECCION CIUDADANA DE
CASTILLAY LEON

La modificacién afecta a los planos de la Serie “Determinaciones y Propuestas Plano 1" del PEPCH, planos
3-B y 4-B, modificando la altura permitida, no suponiendo un cambio en las situaciones de riesgos naturales o
tecnolégicos preexistentes.

En cumplimiento de la normativa de Proteccién Civil se incorpora un mapa de riesgos relativos a zonas
inundables en el que se aprecia que el ambito de la modificaciéon se encuentra alejado de las zonas de
riesgos.

—r—
[;‘im o Suc‘gm

Datum ETRSSS  Proyeccin UTMION X 270.511  RASIIAES

Imagen del visor del IGN “SNCZI-Inventario de Presas y Embalses”

7. INFLUENCIA DE LA MOD!FICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL
Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE

Las caracteristicas de la modificacion del PEPCH que comprende y justifica este documento no tiene alcance
en el modelo territorial ya que no afecta a ninguna de las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento territorial que incluyen al término municipal de Zamora (Directrices Esenciales de Castilla y
Ledn, Plan Regional de Ambito Territorial del Valle del Duero, Plan Regional de &mbito Territorial Zamora-
Duero).

En cambio, si bien la Modificacion no implica cambios en la clasificacion de suelo ni en su categorizacion, ni
tampoco implica cambios ni alteraciones que incrementen la densidad de poblacién, si supone una
modificacion de las determinaciones de ordenacién general del PGOU al modificarse un Sistema General. El
Museo de la Semana Santa esta considerado por el PGOU vigente como un Sistema General de
Equipamientos (Sistema General ya existente), concretamente el SG-EQ 2 Museo de la Semana Santa, con
una superficie de 975 m2. Con la modificacién propuesta el SG-EQ 2 pasa a tener una superficie de 2.174
m2, al haberse afiadido a la parcela del museo actual las parcelas colindantes indicadas en el capitulo 3 de
este documento. Aunque se trata de una Modificacion de rango menor, afecta a la tabla de Sistemas
Generales contenida en el Anexo 3 de la Memoria Vinculante del PGOU (como se indica en el apartado 4.2
SITUACION URBANISTICA PROPUESTA).
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8. DESARROLLO PREVISIBLE DE LOS CONTENIDOS DE LA
MODIFICACION

La modificacion que se plantea tiene un desarrollo concreto en un proyecto arquitecténico del nuevo Museo
de la Semana Santa de Zamora que debera cumplir con las determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbana y del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Historico de Zamora, evaluando los efectos de la
propuesta a nivel urbano, ambiental y que tendra en cuenta su localizacién en un espacio relevante de la
ciudad, incluido en un entorno de proteccion de un Bien de Interés Cultural.

9. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Segun se indica en el apartado 4 del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.”

El objetivo de esta modificacion es, en un dmbito parcial y claramente delimitado, permitir los retranqueos
respecto de la alineacién exterior definida por el planeamiento, alterar la altura maxima edificable a 12
metros, calificar las nuevas parcelas incorporadas al Museo como Dotacion Comunitaria e incorporar estas
al Sistema General EQ-2 Museo de la Semana Santa. Cabe sefalar que el Museo de la Semana Santa es un
equipamiento de titularidad privada.

Todo ello con el objetivo de permitir la ampliacion del Museo de Semana Santa de un modo acorde al nuevo
proyecto museografico bajo los requerimientos de salvaguarda del Patrimonio Cultural Inmaterial.

Por lo tanto, la actuacién prevista no supone alteracion y mantenimiento de nuevas infraestructuras
municipales, ni la puesta en marcha o prestacion de servicios, ni implica modificaciones en el espacio
publico y, por tanto no cabe considerar, en este sentido, ningiin impacto sobre las Haciendas
Publicas.

No obstante la modificacion del planeamiento supone un incremento del volumen que implica un reducido
incremento del aprovechamiento, conforme a los calculos justificativos del siguiente apartado, por lo que
cabria tener en cuenta la cesion, con destino al correspondiente patrimonio publico de suelo, y previamente
al otorgamiento de la licencia urbanistica municipal, del equivalente en efectivo del aprovechamiento que
exceda del correspondiente a los propietarios, conforme a lo sefialado en los articulos 40 y 41 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aspecto a valorar por la Administracion actuante.

Articulo 40. Derechos en suelo urbano consolidado.
1. Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los siguientes derechos:

a) A completar la urbanizacién de sus parcelas a fin de que alcancen o recuperen la
condicion de solar.
b) A edificar las parcelas que hayan alcanzado o recuperado la condicion de solar, con las
condiciones que sefiale en cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:
1°. Corresponde a los propietarios el aprovechamiento real, que se obtiene
aplicando las determinaciones del planeamiento urbanistico sobre la
superficie bruta de sus parcelas.

2°. No obstante, cuando una revision o modificacion del planeamiento
incremente dicho aprovechamiento, correspondera a los propietarios:
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— En actuaciones de regeneracion o renovacion urbana, la suma del
aprovechamiento original mas el 95 por ciento del incremento.

- En otro caso, la suma del aprovechamiento original mas el 90 por
ciento del incremento.

3° Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre la superficie
neta de sus parcelas o bien sobre los solares que resulten de una actuacion
aislada. Cuando no sea posible, el Ayuntamiento debe compensar el
aprovechamiento no materializable mediante cesion de terrenos o de
aprovechamiento de valor equivalente, 0 pago en efectivo, o bien modificar la
ordenacion detallada, ajustando las alineaciones o aumentando el volumen
edificable de forma que los propietarios puedan materializar todo su
aprovechamiento.

2. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada, y cuando el mismo lo exija,
también el instrumento de gestion urbanistica necesario. Ademas de lo anterior, el ejercicio del
derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanistica correspondiente.

Articulo 41. Deberes en suelo urbano consolidado.
1. Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los siguientes deberes:

a) Completar la urbanizacién de sus parcelas a fin de que alcancen o recuperen la
condicion de solar. A tal efecto deben costear todos los gastos de urbanizacion necesarios
para completar o rehabilitar los servicios urbanos y reqularizar las vias publicas existentes,
incluida la conexion con las redes municipales en funcionamiento, y ejecutar en su caso las
obras correspondientes.

b) Entregar al Ayuntamiento, con caracter de cesion gratuita, los terrenos necesarios para
completar o regularizar las vias publicas existentes, entendidos como las superficies
exteriores a las alineaciones sefialadas por el planeamiento urbanistico, asi como los
terrenos precisos para cumplir las obligaciones establecidas en los articulos 172 y 173, en
Su caso.

¢) Cuando se incremente el aprovechamiento real, entregar a la Administracion
actuante, con caracter de cesion gratuita, el equivalente en efectivo del
aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, con destino al
correspondiente patrimonio publico de suelo, y previamente al otorgamiento de la
licencia urbanistica municipal.

d) Edificar sus solares en los plazos y con las condiciones que establezcan el planeamiento
urbanistico y la licencia urbanistica.

e) Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de las obras al urbanizador
responsable de ejecutar la actuacion.

2. Los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado no pueden ser destinados a los usos
permitidos por el planeamiento hasta alcanzar la condicién de solar, una vez cumplidos los deberes
de urbanizacion y cesion previstos en el apartado anterior. No obstante, la licencia urbanistica puede
autorizar la ejecucion simultanea de la edificacion y la urbanizacion, o bien por fases, conforme al
articulo 214.

O
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9.1. CALCULO DEL INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO DERIVADO DE LA
MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO

La modificacion del planeamiento prevé un incremento de volumen respecto a las previsiones iniciales
del Plan que implica un ligero incremento del aprovechamiento, tal y como se justifica en los esquemas
y tablas siguientes:

o El aprovechamiento bajo rasante no sufre modificacién, dado que tanto en la ordenacién vigente
como en la ordenacion modificada es posible ocupar la totalidad del espacio.
e EIPGOU de Zamora establece la edificabilidad sobre cada una de las parcelas a partir del sélido
capaz definido por los diferentes parametros urbanisticos:
ORDENANZA DOTACIONES COMUNITARIAS
Articulo 183.- Determinacion de la edificabilidad maxima

En las parcelas situadas en el Conjunto Histérico, la edificabilidad se calcula en la forma
prevista en la ordenanza de aplicacion en la zona.

ORDENANZA CASCO ANTIGUO
Articulo 111.- Determinacion de la edificabilidad maxima

En el caso de parcelas no incluidas en Estudios de Detalle la edificabilidad maxima se
obtiene de la aplicacién de las condiciones volumétricas (alineaciones, retranqueos,
ocupacion, altura, nimero de plantas,...) establecidas en la ordenanza y en los planos de
ordenacion, de las condiciones de habitabilidad e higiénicas establecidas en la presente
normativa y otras de aplicacion y de las condiciones especificas que se establezcan en el
Catalogo en su caso.

o Conforme a estos articulos el aprovechamiento sobre rasante en base a la ordenacién vigente
es de 3.760 m2 de techo edificable:

PARCELA REF. CATASTRAL SUPERFICIE | ALTURAS APROVECHAMIENTO
Plaza Santa Maria la Nueva n°8. 0786615TL7908N 1.067 1 1.067
Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°18 0786614TL7908N 126 3 378
Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°16 0786613TL7908N 353 3 1.059
Calle Ronda de Santa Maria la Nueva n°9 0786621TL7908N 532 2 1.064
Calle Ronda de Santa Maria la Nueva n°9 0786626TL7908N 96 2 192

2174 3.760
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El siguiente esquema muestra la distribucién del aprovechamiento sobre rasante segun la ordenacién vigente
en las diferentes parcelas:

C/ RONDA DE SANTA MARIA LA NUEVA N°9
0786621TL7908N

532 x 2=1064 m2

C/ RONDA DE SANTA MARIA LA NUEVA N° 9 (PANERA)

0786626TL7908N
TOTAL APROVECHAMIENTO 96 x2 =192 m2
ORDENACION VIGENTE
3.760 m2

C/ MADRE BONIFACIA RODRIGUEZ DE CASTRO N° 16
0786613TL7908N

353 x 3 = 1059 m2

C/ MADRE BONIFACIA RODRIGUEZ DE CASTRO N° 18
0786614TL7908N

126 x 3 = 378 m2

PLAZA SANTA MARIA LA NUEVA N° 8
REF. CAT. 0786615TL7908N

1067 x 1= 1067 m2
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Segun la ordenacién modificada el aprovechamiento sobre rasante total del ambito es de 3829,00 m2 de
techo edificable:

APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
REF. ORDENACION ORDENACION
ID | ZONA PARCELA CATASTRAL SUPERFICIE | ALTURAS MODIFICADA VIGENTE | DIFERENCIA
Zonas sin
ocupar sobre
(z1) |rasante (Om) |- 0786615TL7908N 177 0 0
Cuerpo
trapezoidal
(Z2) | (8m) - 0786615TL7908N 103 1 103
Cuerpo
triangular (8
(z3) | m) - 0786615TL7908N 62 1 62
Cuerpo
principal (12
(Z4) [ m) - 0786615TL7908N 725 2 1.450
Plaza Santa
Maria la
Nueva n®8 0786615TL7908N 1.067 - 1.615 1.067 +548
Cuerpo
(z5) | anterior (8 m) | - 0786614TL7908N 51 2 102
Cuerpo
retranqueado
(z6) | (12m) - 0786614TL7908N 75 2 150
Calle Madre
Bonifacia
Rodriguez de
Castro n?18 0786614TL7908N 126 - 252 378 -126
Cuerpo
(Z7) | anterior 8 m) |- 0786613TL7908N 43 2 86
Cuerpo
retranqueado
(z8) | (12m) - 0786613TL7908N 310 2 620
Calle Madre
Bonifacia
Rodriguez de
Castro n%16 0786613TL7908N 353 - 706 1.059 -353
Cuerpo
(Z29) | anterior (8 m) |- 0786621TL7908N 183 2 366
Cuerpo
retranqueado
(210) | 12 m) - 0786621TL7908N 349 2 698
Calle Ronda
de Santa
Maria la
Nueva n%9 0786621TL7908N 532 - 1.064 1.064 0
(211) | Cuerpo (12m) | - 0786626 TL7908N 96 2 192
Calle Ronda
de Santa
Maria la
Nueva n29 0786626 TL7908N 96 - 192 192 0
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El siguiente esquema muestra la distribucion del aprovechamiento sobre rasante en las diferentes zonas:

C/ RONDA DE SANTA MARIA LA NUEVA N° 9
0786621TL7908N

(183+349) x 2 = 1064 m2
Dif. aprov. 1064-1064 = 0

C/ RONDA DE SANTA MARIA LA NUEVA N° 9 (PANERA)
0786626 TL7908N

96 x2 =192 m2
Dif. aprov. 192-192 =0

TOTAL APROVECHAMIENTO
ORDENACION MODIFICADA
3.829 m2

Dif. aprov. 3.829 - 3.760 = +69 m2

C/ MADRE BONIFACIA RODRIGUEZ DE CASTRO N° 16
0786613TL7908N

(310+43) x 2 = 706 m2
Dif. aprov. 706-1059 = -353

PLAZA SANTA MARIA LA NUEVA N° 8

C/ MADRE BONIFACIA RODRIGUEZ DE CASTRO N° 18
REF. CAT. 0786615TL7908N

0786614TL7908N

(725x2p)*+(62x1p)*+(103x1p) = 1615 m2
Dif. aprov. 1615 - 1067 = +548 m2

(75+51) x 2 = 252 m2
Dif. aprov. 252-378 = -126

A partir del calculo realizado, se estima que existe un incremento de aprovechamiento sobre rasante
de, aproximadamente, 69 m2 de techo edificable, lo que supone un incremento inferior al 2% del
aprovechamiento total previsto segun la ordenacién vigente para la totalidad del ambito.

10.PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS AFECTADAS

El articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn indica que se han de identificar los
propietarios de las parcelas afectadas (durante los ultimos cinco afios anteriores a la aprobacién inicial):

Articulo 173. Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de
poblacion.

1. Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que aumenten el volumen edificable o el ndmero de viviendas previstos, o que cambien
el uso del suelo, debe hacerse constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion
inicial de la modificacion...

En cumplimiento de la ley de proteccidn de datos, la relacién de propietarios durante los ultimos cinco afios
se ha facilitado para formar parte del expediente administrativo de esta modificacién del Plan General de
Zamora.
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11.RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, establece la necesidad de incluir un resumen ejecutivo en los
instrumentos que alteren la ordenacién urbanistica:

“Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica. |...]
3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes términos:

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de situacion y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha
suspension.”

11.1.  JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

La modificacién tiene como objetivo fundamental dar cabida, en el ambito sefialado, a la ampliacién del
Museo de Semana Santa con el objetivo ultimo de garantizar la salvaguarda del Bien de Interés
Cultural de caracter inmaterial, La Pasion Zamorana: Rito, esencia y territorio, garantizando la
proteccién y conservacion del Conjunto Historico declarado.

La propia declaracion del BIC sefiala al Museo de la Semana Santa como elemento fundamental del
contexto espacial en el que se enmarca esta manifestacion y, por tanto, parte inherente a ella y pieza
fundamental en su lectura e interpretacion:

El conjunto histdrico de la Ciudad de Zamora se convierte en elemento inherente a esta
expresién cultural, en escenario y marco singular para esta representacion, que no podria
comprenderse sin el urbanismo y arquitectura de la ciudad. La estética de la Pasion Zamorana
encuentra en la arquitectura de la ciudad el escenario idéneo para su puesta en escena. El trazado
urbano de Zamora, con sus calles y plazas, sus construcciones histéricas y el conjunto de iglesias
romanicas que conserva, conforman el decorado perfecto para esta representacion, en la que los
propios habitantes de la ciudad, junto con los visitantes, son los espectadores, actores y figurantes
en este singular y relevante hecho cultural. Los recorridos, los lugares de culto o el Museo de
Semana Santa, son el contexto espacial en el que se desarrolla la Pasion Zamorana, en el que
se incardina la esencia, el espiritu y religiosidad de sus gentes, clave para la lectura e
interpretacion de la celebracion.

Entre los espacios urbanos especialmente vinculados a la Pasion Zamorana, destaca la Plaza
Mayor, donde se celebran la mayoria de los actos institucionales, asi como la plaza de la Catedral,
que recoge la salida y llegada de varias procesiones y por supuesto el Museo de Semana Santa,
enclave principal de muchos de los recorridos.

Atendiendo a esta circunstancia el alcance y trascendencia del Museo de la Semana Santa no se limita a su
condicién edificacion para el almacenamiento, conservacion y simple muestrario de los pasos procesionales,
sino que es mucho mayor, constituyéndose en elemento clave tanto desde el punto de vista espacial
como en instrumento fundamental para la salvaguarda del patrimonio cultural inmaterial que es la
Semana Santa Zamorana.

Tal y como se ha referido en el Apartado 1.- ANTECEDENTES de la presente Memoria Vinculante el actual
Museo se ha quedado pequefio para albergar todas las obras y sus instalaciones no cumplen las
condiciones técnicas y expositivas que requiere un museo de estas caracteristicas y cuya funcién es
poner en valor un BIC de caracter inmaterial de la trascendencia de la Semana Santa Zamorana.
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Es necesario adecuar los parametros urbanisticos que definen la ordenacion del ambito del actual museo
y su ampliacion, de tal manera que permitan desarrollar el programa arquitecténico derivado del nuevo
Plan Museoldgico y Anteproyecto Museografico del Museo desarrollado bajo los requisitos de
salvaguarda del patrimonio cultural inmaterial que incluyen no solo su conservacion y preservacion,
sino también su documentacion, investigacion, transmision, revitalizacion, proteccion, valorizacién y
promocion.

El nuevo Museo requiere de una mayor altura con el objeto de acoger los conjuntos procesionales en las
adecuadas condiciones tanto de espacio como desde el punto de vista del nuevo discurso expositivo, en el
que se prevé su contemplacién desde nuevas visiones, perspectivas, recorridos y espacios de
contextualizacion especificos que permitan una interpretacion integral de esta expresion cultural.

Asi mismo, si bien la ordenanza de Casco Antiguo permite el uso Socio-cultural en las parcelas asi
calificadas en la actualidad, la adscripcion de estas parcelas a la ordenanza de Dotaciones
Comunitarias (EQ) permite homogeneizar las condiciones de uso y edificacion y reflejar de manera
coherente el destino final al que se destinara la edificacion (Museo).

Del mismo modo, y teniendo en cuenta la actual consideracion del Museo de la Semana Santa como
Sistema General, su ampliacion a las nuevas parcelas incorporadas al ambito permitira reconocer de
manera expresa el caracter del nuevo Museo también en el ambito de la ampliacién.

Asi mismo los retranqueos previstos respecto de la alineacién a la Plaza Santa Maria permitiran una
mejor integracion del edificio en su entorno y adoptar trazados quebrados mas propios del Conjunto
Histérico de Zamora, corrigiendo la situacion generada por la forma curva del actual museo.

El Museo, en tanto en cuanto parte inherente a la declaracion de la Semana Santa Zamorana como Bien de
Interés Cultural de caracter inmaterial, es un elemento principal, enclave destacado y telon de fondo de
muchos de los recorridos, por lo que cabe reconocer su singularidad, ya recogido en la propia
consideracion del Museo como Sistema General, pero también desde el punto de vista formal y
espacial.

El nuevo Museo tiene voluntad de convertirse en el centro de referencia para el estudio y analisis de la
Semana Santa Zamorana (BIC de caracter inmaterial) y tendra capacidad de convertirse en un elemento
de dinamizacién urbana y desarrollo econémico de toda la ciudad de Zamora, poniendo en valor uno de
sus principales recursos patrimoniales.
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11.2. DELIMITACION Y ALCANCE DE LAS ALTERACIONES

La presente modificacién afecta a los planos 3-B y 4-B del PEPCH (Determinaciones y propuestas Plano 1.
Ordenacién, Catalogo y Gestién) en el ambito sefalado en la imagen inferior y a la ficha de catalogo ORJ
18 perteneciente al Fichero de Catalogo y Normativa de Proteccién Tomo V.

Asi mismo supone la modificacién del Plano de ordenacion 03.24 de Ordenacion detallada del PGOU y la
Tabla de Sistemas Generales de Equipamientos del Anexo 3 de la Memoria Vinculante del PGOU.

.
./ R 5 ) O \\\\\

Ambito de la modificacion sobre el plano catastral
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Ambito de la modificacion sobre el planeamiento actual: Plano n®. 1. “Ordenacién, Catélogo y Gestién” del PEPCH

@ >
J \ ,-—"/
. p K 4

Ambito de la modificacion sobre el planeamiento actual: Plano 03.24 - Planb de Ordenacion. Ordenacion detallada del
PGOU.
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Modificacion del plano 03.24 Ordenacion detallada del PGOU

El plano 03.24 del PGOU se modifica con objeto de incorporar al Sistema General SG-EQ-2, Museo de la
Semana Santa, las parcelas con referencia catastral nimero 0786614TL7908N, 0786613TL7908N,

0786621TL7908N y 0786626 TL7908N que permitiran la ampliacion del Museo.

Imagen del plano modificado 03.24 — Plano de Ordenacién. Ordenacion detallada del PGOU. (Vista parcial de la zona
objeto de modificacion)

Modificacién del Anexo 3 de la Memoria Vinculante del Plan General de Ordenacién Urbana

La modificacién propuesta amplia la superficie del SG-EQ 2, Museo de la Semana Santa, que pasa a tener
una superficie de 2.379 m2. Esta modificacion queda reflejada en la Tabla de Sistemas Generales contenida
en el Anexo 3 de la Memoria Vinculante del PGOU

3.- SISTEMAS GENERALES

SG EQUIPAMIENTOS

[ suero SUPERFICIE |
|sc |ea] 1 | CATEDRAL Y MUSEO CATEDRALICIO | __suc | ExiSTENTE |  oBTENIDO | s.szs.ool
| SG. | Ea | 2 | MUSEO DE LA SEMANA SANTA 1 SU-C | EXISTENTE |  OBTENIDO 1 2.174,00
Vista parcial de la Tabla de Sistemas Generales de Equipamientos del Anexo 3 de la Memoria Vinculante del PGOU

modificada
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Modificacion de los planos 3-B y 4-B:

La presente modificacién de planeamiento afecta a la calificacién de las parcelas incorporadas al museo, a la
definicién de retranqueos respecto de la alineacion a la Plaza de Santa Maria y a las alturas maximas
permitidas en el &mbito.

o Calificacion:
Las nparcelas con referencia catastral nimero 0786614TL7908N, 0786613TL7908N,

0786621TL7908N y 0786626 TL7908N se grafian con la trama correspondiente a la ordenanza DC
de Dotacion Comunitaria.

o Retranqueos:

Se permiten los retranqueos respecto de la alineacién a la Plaza de Santa Maria de la parcela del
actual museo (referencia catastral nimero 0786615TL7908N) y se define la posicion de los planos
de fachada y las alturas respectivas de cada uno de estos cuerpos.

o Modificacion de alturas:
Las alturas de las parcelas afectadas se modifican de la siguiente forma:

e Actual Museo de Semana Santa en Plaza Santa Maria la Nueva, n°8 (Ref. Catastral:
0786615TL7908N):

= Areas sin ocupar sobre rasante (0 metros)

= Volimenes de | altura (8 metros) con la forma y dimensiones sefialada en los
planos.

= Volumen de Il alturas (12 metros), a partir de un retranqueo maximo de 9 m.
respecto de la alineacion a la Plaza Santa Maria la Nueva.

e Inmueble catalogado en Calle Madre Bonifacia Rodriguez de Castro n°18, Ref. Catastral:
0786614TL7908N):

= [l alturas (8 metros) en el primer tramo hasta una profundidad de 7 metros
= |l alturas (12 metros) retranqueado 7 metros respecto de la alineacion.

o Oficinas y salas de reunidn pertenecientes al Museo en calle Madre Bonifacia Rodriguez de
Castro n°16 (Ref. Catastral: 0786613TL7908N):

= [l alturas (8 metros) en el primer tramo hasta una profundidad de 7 metros
= |l alturas (12 metros) retranqueado 7 metros respecto de la alineacion.

e Inmueble Ronda Santa Maria la Nueva n°9 (Ref. Catastral: 0786621TL7908N):
= [l alturas (8 metros) en el primer tramo hasta una profundidad de 7 metros
= |l alturas (12 metros) retranqueado 7 metros respecto de la alineacion.

o Edificacion “Antigua Panera” (Ref. Catastral 0786626 TL7908N):
= [l alturas (12 metros).

La modificacion supone un incremento de la altura maxima (volumetria), pero no del nimero de
plantas que es posible ejecutar, salvo en el area del actual Museo en el que se pasa de | altura a Il alturas.
La medicion de alturas se realizara conforme a las normas de medicién de alturas de la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora.
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Los planos de ordenacion del PEPCH modificados quedarian con el siguiente grafismo:

A NUEVA

7

b u 2 e« -
e //_,/F I M Il |F STA. MARIA ,// /{1] ANENS "'I A ‘ L \

Imagen de los planos 3-B y 4-B, modificados, del PEPCH, Determinaciones y propuestas Plano n®. 1. “Ordenacion,
Catalogo y Gestion” (Vista parcial de las hojas 3-B y 4-B)
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EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

Modificacion de la Ficha de Catalogo ORJ 18:

Se modifica el texto de la ficha segun se indica en el punto 4.2. de la presente Memoria para adaptarlo al
cambio de alturas que propone la modificacion.

Texto de la ficha actual:

‘Ante la imposibilidad de conservar o consolidar las fachadas exteriores por estado ruinoso,
inadecuacion manifiesta de la edificacion a los parametros actuales de habitabilidad (altura entre
forjados menor de 2,40, escasez de huecos al exterior), 0 modificacion de la alineacion por el Plan
Especial, se admite la intervencion OBRA NUEVA, obligandose a mantener, en lineas generales, los
ritmos, razones y formas compositivas que configuran el aspecto actual del edificio. En este caso, el
mirador, restaurado en su estructura y formas originales.

En este caso, los sillares del zcalo, y el balcon con su herraje.
Se permite elevar la altura de la edificacion hasta un total de 3 plantas.”

Texto modificado de la ficha:

‘Ante la imposibilidad de conservar o consolidar las fachadas exteriores por estado ruinoso,
inadecuacion manifiesta de la edificacion a los parametros actuales de habitabilidad (altura entre
forjados menor de 2,40, escasez de huecos al exterior), 0 modificacion de la alineacion por el Plan
Especial, se admite la intervencién OBRA NUEVA, obligdndose a mantener, en lineas generales, los
ritmos, razones y formas compositivas que configuran el aspecto actual del edificio.

Se permite elevar la altura de la edificacion hasta una altura de cornisa de ocho metros pudiendo
alcanzar hasta los doce metros de altura maxima en el retranqueo de siete metros desde la
alineacion oficial.”

Se han realizado los siguientes cambios:
Por tratarse de un error de la ficha, se eliminan los siguientes parrafos:
“En este caso, el mirador, restaurado en su estructura y formas originales.
En este caso, los sillares del zocalo, y el balcén con su herraje.
Se permite elevar la altura de la edificacion hasta un total de 3 plantas.”

Se afiade el siguiente parrafo para adaptar la ficha de catalogo a la modificacion de alturas
de los planos:

“Se permite elevar la altura de la edificacion hasta una altura de cornisa de ocho
metros pudiendo alcanzar hasta los doce metros de altura maxima en el
retranqueo de siete metros desde la alineacion oficial.”

11.3. AMBITOS DE SUSPENSION DE LICENCIAS

La modificacién Unicamente afecta a un ambito muy concreto y delimitado por lo que el ambito de suspensidn
de licencias Unicamente afectara a las parcelas incluidas en el &mbito de la presente modificacién (reflejadas
en el apartado 3.1 de esta Memoria Vinculante) que se producira automaticamente con el acuerdo de
aprobacién inicial de la Modificacién respecto a las licencias que indica el articulo 156 del RUCYL.
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